ACCORDO ISTITUZIONALE

per la definizione di azioni congiunte per la redazione dei piani particolareggiati per i centri di antica e prima
formazione in adeguamento al Piano Paesaggistico Reglonale

PIANO OPERATIVO PER LA DEFINIZIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO DEL
CENTRO DI ANTICA E PRIMA FORMAZIONE

Unione-dei-Comuni-del-Meilogu

Comuni di

Banari, Bessude, Bornanaro, Bonorva, Berutta, Cheremule, Cosseine, Giave, Pozzomaggiore, Semestene, Siligo, Thiesi, Torralba

1 PREMESSA

Con deliberazione della Giunta Regionale n. 33/35 del 10 agosto 2011, &l comuni di Banari, Bessude, Bonnanaro, Bonorva,
Borutta, Cheremule, Cossoine, Giave, Pozzomaggiore, Semestene, Siligo, Thiesi, Torraiba dell’'Unione di Comuni de! "Meilogu® sono
stati destinati contributi per ia redazione degli strumenti attuativi dei centri ¢ antica e prima formazione, anche al fine di
pianificare idonei strumenti attuativi di gestione deile trasformazioni territoriali.

L'Unione di Comuni persegue come obiettivo I riconoscimento dell'identitd e sui valori culturali finalizzata all'uso e riuso
sostenibile del proprio patrimonio architetionico. identita locale del patrimonic architettonico, insediative, dei paesaggi e
della cultura edificatoria tradizionate che deve essere capita, conservata e gestita,

L'obiettivo principale delfUniore dei Comuni del Meilogu & quelio di dotarsi di Piani Particolareggtati per i Ceniri di Antica e
prima formazione coerenti con le indicazioni contenute nel PPR, per il recupero € la valorizzazione dei propri centri storici
che, seppure ognunc con ie proprie peculiarita, condividone it territorio & il processe di aniropizzazione di esso, quindi la
storia che i ha generati.

L'Unione dei Comuni si avvaria del supperto e delle attivita del Laboratorio per i Cenfro Storico con sede in Cheremule per
quanto concerne la fase conoscitiva del territerio e dei centri urbani,

Le analisi condotte dal Laboratorio hanno come fine ultimo I'elaborazione di un processc conoscitivo volto ad individuare i
genius loci, evidenziando linsieme delle caraiteristiche socioculiurali, architettoniche, di linguaggio, di abitudini che
caratterizzano il territorio delfUmione dei Comuni del Meilogu attraverso una lettura trasversale che riguarda le
caratteristiche proprie dell' ambiente interlacciate con l'vomo e il modo in cui vive il territorio, fernendo cosi Iincipit che
risulta indispensabile in fase di pianificazicne, nelia prospettiva di una salvaguardia attiva e di una progettazione



consapevole e sostenibile, al fine df sottolineare il valore culturale del paesaggio in quanto processo di significazione,

nonché per rispondere alle richieste di identificazione previste dalla Convenzione Europea.

La definizione di Piani Particolareggiali che condividono una struttura unitaria rappresenta un'importante accasione per
sperimentare una metodologia innovativa di conoscenza e appreccio al territoric voito alia gesticne e alla valorizzazicne dei

centri di antica e prima formazione.
A questo scopo il Laberatorio per it Centro Storico mettera a disposizione di tutti i Comuni:
1. la conoscenza & rappresentazione dei processi storici fondamentali, defta cartografia e dell'iconcgrafia storica;

2. analisi storica a scala territoriale e urbana dei centri e delle relazioni che intercorrono tra di essi e col territorio siesso,

mettendo in evidenza:

- il quadro geografico definito nelle componenti deil'orografia, idrografia, rapporti con gii efementi naturali, giaciture;
- Le reti insediative territoriali definite per funzioni e ruoli;

- gli assie i poli che hanno definito e strutturate 'antropizzazione del territorio e dei centri urbani;

- Imargini, le cinta murarie o recinti, i percorsi;

- | complessi e manufatti di caraitere emergente e monumeniale;

- gli spazi collettivi costituiti da aree verdi, strade e piazze;

- verde slorico, pubblico e privato, parchi, giardini e ville, slarghi e piazze,

- altre tracce testimonianza dell'origine storica dellinsediamento.

2 FINALITA

Le finalita del Piano Parlicolareggiato del Centro di antica e prima formazione possono essere riassunte net seguenti punti:
1. Recupero e valorizzazione dell'identitd cuiturale, del patrimonio storico e ambientale del centro;

2. Miglioramento della qualita della vita e dell'abitare del centro;

3. Proposta di una strategia di sviluppo del centro fondata sull'identiia e sulla cultura;

4. Riqualificazione delle porzioni di paesaggic degradate e modificate in modo incongruo, attraverso un progetto
compiessivo che sia guidato dail'identita delie “tracce” del paesaggio storico,

In quesio senso le altivitd che verranno poste in essere per la redazicne del piano particolareggiate dovranno
coerentemente privilegiare;

- Ladefinizione di un processe di conoscenza, che comprenda le compenenti fisiche naturali e antropiche, ma anche gli
aspetti immateriali: la storia, le cuiture locali, le “percezioni” e i puné di vista della comunita e dei suoi protagonisti;



- Le attivita direttamente incidenti sugli esiti del recuperc, quali 'analisi del degrado € la costituzione di Linee guida e di
buone pratiche per if recupero;

- lindagine sul quadro delle attivita in essere e di quelle potenzialmente attivabili per la rivitalizzazione delle parti pili
degradate e a basso utilizzo del centro storico, in una prospettiva di coinvelgimento dellintera comunita nel pregramma i
salvaguardia e riqualificazione;

- una fase progettuale che, assumendo ccme riferimento i valori storici, mirt all'uso e riuso coerentemente con la
conservazicne del patrimonio residuo nella sua autenticitd, fornendo anche programmi di intervento per i contesti gia
trasformati in maniera incongrua,

3  QUADRO METODOLOGICO

3.1 Metodologia che si intende adoftare per il processo di definizione del piano e i criteri posti a base delle
scefte

Nella Normativa del PPR, ed in particolare nefl'assettc storico-culturale {artt. 52 e seguenti), si realizza una sostanziale
evoluzione dei riferimenti concettuali e operativi in materia di centri storici rispetto al guadro di riferimento precedente.
Infatti, al comma 3 del'art. 52 viene stabilito il principio che tutto il patrimonio che conserva “rilevanti tracce” delle sue
valenze storiche pud essere assoggettato soltanto 2 manutenzicne e restauro. Naturalmente, & ben noto che nei centri
storici della Sardegna si possone dare molto spesso casi nei quali i tessuti edilizi conservativi sono mescolati, qualche
volta in modo inestricabile, con quelli che lo stesso art. 52 definisce “radicalmenie alterati e non riconoscigili’. Per
questi, e solo per quest, la norma registra il prevalere della modificazione sulla conservazione, e prevede che ci si
regoli di conseguenza ammettendo anche la demolizione, con o senza ricostruzione, e la ristrutiurazione edilizia. Nello
stesso tempo la norma soltolinea che tale modificazione interviene pur sempre su un contesto che & ancora
complessivamente riconosciuto come storico, e quindi incorpora valori paesaggistici nei quali il termine di riferimento
& ancora costituito dalle “tracce storiche” perduranti.

Esperienze istituzionali di livello regionale ¢ locale, casi sempre piti diffusi di "buone pratiche” dellinfervento sul
patrimonio insediativo storico, “maturitd culturale” del recupero: tufto cid costituisce la premessa per una profonda
riforma delle strategie operative per il recupero & la valorizzazione del patrimonio. Quest “nuovi orientamenti” sono
principalmente basali;

- sullesigenza di nuove e pi profonde basi di concscenza delle nostre risorse, su cui fondare il nuovo progetto di
recupero;

- sul riconoscimento del nesso inscindibile con i valori storico cuiturali e con le culture materiali della costruzione
dell'ambiente di vita;

- 8l un approccio attivo fondaio sulla partecipazione delle comunita, su forme di coinvolgimento dei protagonisti e dei
portatori di interess! sotto forma di “Agenzie” e di “Laberatori” per il recupero;



- sullintegrazione delle politiche per l'insediamento storico nel pill complessivo processo dello sviluppo locale centrato
sull'identita e suf paesaggic.

In generale, sara di fondamentale imporianza stimolare tutte le azioni che spingano in direzione dellintegrazione,
evitando di costringere il patrimonio storice nellamtito delle pratiche vincolistiche ¢ puramente della tutela, e invece
facendone una defle leve principali per il “progetto di qualitd” dei nuovi paesaggi regionali,

Ceerentemente, sul  piano dellimpostazione metodologica occorre  ripartire  dal  problema  del  rapporto
conservazione/modificazione e ¢alla conseguente classificazione che, ai sensi dell'art. 52 delle NTA occorre dare sui
tessuti e sui singoli manufatti edilizi. A questo proposite, fa gamma delle situazioni pud presentarsi certamente ricca di

differenze e di moltissime articolazioni; tuttavia, ai nosti fini, si potrebbe attestarsi su.una ristretta gamma di categorie in base

al grado di conservazione, al valore architettonico e afla tipologia, riassumibili ad esempio nel seguente quadro che rende
classificabile ogni corpo di fabbrica come:

Edifici di valore storico
1. organismi edilizi che hanno conservato la propria consistenza materiale e formale;

2. organismi  edilizi che hanno subito limitate & reversibill medificazioni su alcuni elementi di fabbrica (ad esempio
manto di coperlura in eternil su struttura in legno ma anche interventi pill consistenti guali intera sostituzione del solaio di
copertura con struttura in c.a.);

Edifici da riqualificare

1. organismi edilizi che all'interno del tessuto storico conservanc la propria consistenza formale e tipoicgica, ma hanno
subito sostanziali modifiche negli elementi di fabbrica tali da configurarsi nel loro complesso come difficiimente reversibili;

Edifici alterati o di recente/nuova edificazione

1. edifici e corpi di fabbrica che nen incorporano un valore storico in guanto costruiti di recente e secondo tecniche e
con materiali estranei alla tradizione e ai saperi costruttivi locali, per i quali tuttavia si riconosce una sostanziale continuita
nellassetto spaziale con le preesistenze, nel senso che non appaiono come element che abbiano prodotto il degrado dei
tessuti e deile architetture al contorno

2. edifici e corpi di fabbrica che nen incorporano un valore storico in quanto costruiti di recente e secondo tecniche e con
materiali estranei aila tradizione e ai saperi costrutiivi locali, ma per i quali tuttavia si riconosce invece il fatto che abbiano
apportato un sostanziale degrado dei tessuli & delle architetture al contorno, con atezze, ingombri, ombre portate,
introspeziore visuale nello spazio abitativo delle unita vicine, tale da compromettere la vivibilitd del contesto in cui si
sono inseriti

Rudere

1. Edifici degradati in maniera irreversibile, tali appunto da presentare solo tracce labili del costruito sterico, e if cul
ripristino equivale sostanzialmenle ad una cosiruzione ex novo;



Inoltre, occorrera comunque riferirst a concetti codificati quali quelii di Organismo edilizio ed Unitd Minima d'lnfervento.

L'organismo edilizio & i complesso di spazi aperti e di edifici, fipologicamente e costruttivamente omogenei
nell'originaric impianto  morfologico, che rappresentano una unitd funzionale del tessuto edifzio, originariamente
residenziale o produttive. Ad esso fa riferimento l'analisi storico tipologica e paesaggistica come unitd minima analitica,
per quanto allinterno siano identificati carlograficamente e classificati i corpi di fabbrica, gli edifici e gli spazi aperti
comgponenti.

A tale unita corrispende I'Unita Minima di Infervento (UMI), definita quale ambito minimo di progettazione unitaria per

gl intervent editizi aniniesst; e sul guale & possibile effettuare nterventeedilizio rispettando e norme igienichig;

sanitarie ed edilizie vigenli, raggiungendo qualitd ragionevoli di distribuzione intema e di "decoro urbano’. Ove

possiile 'UMI corrispondera alla unita immobiliare catastale.

3.2 Schema di strutturazione delle diverse parti del piano
In sintesi, la procedura pud essere rappresentata da quatiro passaggi fondamentali:

a. la costruzione della conoscenza a livello territoriale sul centro di antica e prima formazione riferita ai suoi
caratteri sforici, geografici, urbani, architettonici e sociali. Il riferimento di base della procedura messa in atto & |l
comma 2 dell'art. 52 delle NTA det PPR che prevede la messa a punto di una serie articolata di analis:

- quadro geografico articolato nelle componenti dell'orografia, idrografia, rapporti con gli elementi naturali, giaciture;
- reti insediative territoriali articolate per funzioni e ructi;

- assie poli urbani:

- margini, cinta murata o recinti, percorsi;

- complessi e manufatti di carattere emergente e monumentale;

- edificato, classificato per caratteri, tessuti e tipologie edilizie;

- corpi di fabbrica storico-tradizionali, ma anche recinzioni e relazioni originarie con gli spazi vuoii di pertinenza degli
organismi edilizi;

- spazi coltettivi costituiti da aree verdi, strade e plazze;

- verde sforico, pubblico ¢ privato, parchi, giardini e ville, slarghi e piazze;

- altre tracce testimonianza dell'origine storica dell'insediamento;

- parli incongrue ed incompatibili.

Sitratta naturalmente di un percorso di conoscenza e interpretazione non standardizzabile.



h.la costruzione della conoscenza puntuale sul costruito storico o contemporaneo inclusoe nel perimetro
del centro matrice (formalizzata attraverso la messa a punto di un GIS). Si riconosce che l'impostazicne stessa
del PPR, che al'ari. 52 prevede individuazione del patrimonio storico architettonico e urbano superstite, con “rilevant
tracce” del valore sfoiico. richiede una ricognizione puntuale, sinc al limite del riconoscimentc e delia valulazicne di
ciascun corpo di fabbrica, e di ogni singolo contesto pubblico. Dovra essere percid impostata una scheda riferita a
ciascun “organismo edilizio” ed al suc interno ad ogni corpo di fabbrica, aftraverso fa quale sard condotfa una
ricognizione censimentaria di tutto 'edificato, accompagnata e documentata attraverso la rilevazione fotografica. La
schedatura anafizzera le condizioni d'insieme dell'organismo edilizio, ma anche i singoli elementi di fabbrica.

¢. la definizione delle sceite di piano, che hanno it compito di definire regoie di progetto orientate rispetto all'idea

portante. Questo significa identificare & perpetuare nella loro autenticita non soltanto i manufatti, ma le relazioni fisiche,

percettive e dimensiorali delle diverse componenti.

d. la redazione di supporti operativi, rivolti ai singoli cittadini e professionisti, per I'attuazione del piano

particolareggiato.

3.3 lelenco degli elaborati del piano

Inguadramenic urbanistico, topografico e catastale:

- Stato di fatto e rifievi: scale da 1:500 a 1:100;
- Rapporto sulla storia urbana e architettonica;
- Rapperto sulla struttura demografica
-Relazione generale contenente tra l'aitro:
+ | profili territoriall delia rete dei centr storici;
+ jcaraferi urbani e architettonici del’insediamento;
+ lacaraiterizzazione dello spazic pubblico & privale;
» gli aspetti tecnologici e attuativi;
+ il quadro delia scstenibilita paesaggistica degli interventi,

Classificazione dell edificato;

Abaco def caratleri costrutlivi:

Abaco dei tini edilizi;

Tabelle dimensionali e schede delle quantita e qualita tra stato di fatto e progetto

Schede/Al:achi deali apparali architettonici storici:




Tavole di progetto: gradi di trasformabilitd dei singoli corpi di fabbrica e idonee rappresentazioni delle
trasformazizni ammesse e praviste dal piano (scala di riferimento 1:200);

Tavole di rrogello: indicazioni per la redazione dei progefti delle principali  superfici  pubbliche, tipologie di

urbanizzazioni e impianti di rete (scala di riferimento: 1: 100, con dettaglia 2 maggiore scala);

Normativa Teenica di Atluaziene (generale ¢ riferita al recuperc dei caratteri costruttivi),

3.4 fasi zuivita e strumenti per Pattivazione del processo partecipativo, ove previsto

Il Riano. Paricolareggiate. verrd. orientato. dal -processo. della. partecipazione e della condivisione. . Le. fasi. di.attivazione

posseno escort cosi schemalizzate:

Fase 1. Cenidivisione degli oblettivi e deile strategie. In questa fase le linee di impostazione generale del Piano verranno

diviigate nmhe mediante opporiuno materigle illustrativo,

Fage 2, Condivisione della conoscenza. Successivamente alla restituzione dei primi rilievi, tale materiale, opportunamente
allestito, sar messo a disposizione degli ulenti al fine di costituire fattore di autoriconoscimento. Per di pit la
socializzazione delia conoscanza, e la sua eventuale messa in discussione e correzione, mette il Piano al ripare dal senso
di estraneita che caratterizza 1l rapporto del sapere comune rispelto al sapere esperto. il Comune si impegna quindi ad
organizzaic g aflivita secondo modalita logistiche e operative consone alle esigenze degli utenti finaii.

Fase 3. Discussione pubblica delle impostazioni del progetic, in coerenza con gl obiettivi e le strategie definite nella
fase 1. Veriano progressivamente esposti in assemblee pubbiiche (anche organizzate mediante llindividuazione e la

soliecitazicn: nartecipativa degli stakeholders) i punti safienti del percorso progettuale, anche con simulazioni grafiche,

Fase 4. D+~ il percarso istiluzionale di approvazione, FAmministrazione comunale, con il supporto delfUnione, provvede
ad elaborare idonei supporti informativi, che consentano ai cittadini di superare gli ostacoli burocratici e tecnict alla sua

effettiva comprensione e condivisione da parte della comunita.

3.5 glistrenenti per la gestione della fase di attuazione del piano dopo la sua approvazione

f Comuni ¢! i lellogu considerano il Centro di Antica e Prima Formazione come una parte strategica per tutta la comunita e

sceglie di i+ st in maniera significaliva le proprie risorse tecniche per orientarne in sens¢ positivo il recupero, A questo
scopc, una posita sezione dell'Ufficio Tecnico sara destinata alla gestione degli aspetti pili delicati del nucleo antico,
considerar: - ~ome prioritan a scala vrbana i valori in esso incorporati. Inoltre, considerando che appare indispensabile una

gestione it = :inuc del patiimonio urbano storico, si ritiene di estrema importanza gestire tra le altre cose:
1. Pagglor: - =onto in continuo del dala base dai Piano, che diventerd archivio unico della conoscenza finalizzata al
progetto ¢ itro Storico;

Z.lagest+ “ai rapporli con gli utent, ivi compresa {'attivita di consulenza & “facilitazione” per le pratiche amministrative;



3, la promozi ns delfimmagine culturale e del tessute secio-cutturale del Centro Storico, anche mediante iniziative di eventi

quali most:, “eminart sulle best-practices, animazicne culturale in materia di uso del patrimonio storice urbano.

3.6 gli strumenti e le modalita per l'utilizzo del piano da parte degli utenti finali

Con il st dell'lUnione di Comuri, mediante it coinvolgimento dell'Ufficio Tecnico, verranno messi a punto appositi
supporit i o atvi per Papproceio friendly dell'stenza allo strumento del Piaro. in particolare:
- nella Fase {nale delle procedure parlecipative, saranno elaborati e diffusi idonel strumenti di diffusione defle buone

pratiche = & ~omunicazione "faclitata” delia conoscenza esperta;

- messa = v+ di interfaccia grafiche, sotto forma di schede operative, capaci di focalizzare, a livello delle singole unita
di interve 1 finzieme delle conoscenze e degli indirizzifprescrizioni di progetto,

3.7 mosio 0 i affiancamento e supporto  delfAmministrazione regionale in termini di strumenti e di

professic i1
PAmmin’ s Reglonale fornird all'Unione di Comuni e ai Comuni:

- materia’s. - ringrafico, documentario, di analisi revanti per il conlesto di riferimento, al fine di ottimizzare la
disponinit'a delle fonil informative, contenere i costi e migliorare linterazione fra i due Enti sul tema del patrimonio
storico;

- it conts o alln conduzione delle iniziative di partecipazione rivolte alfa comunitd locale, con particolare riguardo agli
stakeholc - ‘a individuare nel suo sena, o anche allesterno di essa, sopraflutto in relazione alla valorizzazione e
sviluppo - ativita pli rilevanti che riguardano il fessuto socio-economizo del centro.

4 Gt VO TECNICO DI COORDINAMENTO ISTITUZIONALE

Il grupps © woro che coordina le attivita ed assicura il confronto, o scambio di conoscenze ed ogni fattiva forma di
collaborz ¢ vila al perseguimento dell'obiettivo comune & composto da:

- Tecni: dellAssessorato Regionale Enti Locali, finanze e urbanistica in qualitd di esperti in materia di normativa

urbanis: " « ¢ paesnggistica;
- Persr < lecsioo dellUnione dei Comuni con coinvolgimento della commissione delf'Unione competente in materia
paesas

- Pers - ale dell'Uifficio Tecnico Comunale:

- L eorio per it Centro Storico con sede presso il Comune di Cheremule



5 AGH

Cosa?

NDA STRATEGICA

- Dove?

Chi?

Quando?

Procedura operativa

a, la co-iruzione della conoscenza a livello territoriale sul centro di antica e prima formazione riferita ai

Elaborazioni: Laboratorio

centro storico

suoi vara-eri storici, geografici, urbani, architettonici e sociali

Il materiale progettuale e di studio predisposto dal

Laboratorio sard messo a disposizione di ogni

RAS/IMIBAC/Unione dei

- ComunifComuni

La ge:oafis de tvell _ .
age:ats del iuelio " . Bnt03 1 omune tramite il Comune di Cheremule
o Verifica congiunta: ,
iefrieriaie- mesi
RAS/MIBAC/Unione det
ComunifComuni
Elaborazioni: Laboratorio It materiale progetiuale e di studio predisposto dal
centro storico Laboratorio sara messo a disposizione di ogni
fivell o .
Hsist: - otano welo Verifica congiunta: Entro 3 Comune {ramite # Comune di Cheremule
locaie g ' mesi
RAS/MIBAC/Urione dei
ComunifCemuni
Elaborazicni: Laboratorio I materiale progetiuate e di studio predisposto dal
lcens:~ < e centro storice Laboratorio sard messe a disposizione di ogni
fivell o ,
e e o . Entro 3 Camure tramite if Comune df Cheremule
Vertfica congiunta: .
) locale mesi
formaziene

perin:.

Uf‘ S

b.la cestruzicne della conoscenza puntuale sul costruito storico o contemporaneo incluso nel

w el contro matrice (formalizzata attraverso la messa a punto di un GIS),
Etaborazioni; Comuni con il il Comune rende noto il completamento di questa
supporto delle basf di fase all'Unione che provvede a coordinare &
analisi & conoscenza forniti istituire tavoli tecnici al fine di procedere alia
livello dal Laboratorio per il centro Entro verifica della progettazione con RAS e MIBAC.
i locale slorico 6 mesi
Verifica congiunta:
RASAMIBAC/Unicne dei
Comuni/Comuni
w2 e seelte di plano
laris - livello Elahorazion:: Comuni Entro It Comune rende noto it completamento di questa




! territorialefi | Verifica congiunta:

ComuniGomuni

iniirzie 8 mesi fase allUnione che provwwede a coordinare e
pres:: volio locale | RASIMIBAC/Unione dei istituire tavoli tecnici al fine di procedere alla
prooatto Comuni/Comuni verifica della progettazione con RAS e MIBAC
Elaborazioni; Comuni It Comune rende noto if completamanto di questa
- livello Varifica congiunta: Entro fase all'Unione che provvede a coordinare &
dis e locale RAS/MIBAC/Unione dei Gmesi | istituire tavoli tecnici al fine di procedere alla
' ComunifComuni verifica delia progettazione con RAS e MIBAC
Elaborazioni: Comuni I Comune rende rioto il completamento di questa
livello Verifica congiunta; Entro fase al'Unicne che provvede a coordinare &
e locale RASMIBAC/Unione di 11 mesi | istituire tavoli tecnici l fine di procedere alla
o Comuni/Comuni verifica della progettazione con RAS e MIBAC
d. la ¢ :icdone «i supporti operativi, rivolti ai singoli cittadini e professionisti, per 'attuazione del piano
particc.wieqgiate. 7
. ' Cizborazioni: Comuni [i Comune rende noto il compietamento di questa
) i ivello Yerifica congiunta: Entro fase all'linione che provvede a coordinare e
operat ERE .
iwcale | HASMIBAC:Unione di 19 mesi | istituire favoli tecnici al fine di procedere alia

verifica deila progettazione con RAS

Laboratorio per il Centro Storico
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PIANO_OPERATIVO_PP_BONNANARO
COMUNE DI BONNANARGQG (SS)

UFFICIO TECNICQ

PIANO OPERATIVO-FINANZIARIO
Giugno 2012

PER LA PREDISPOSIZIONE DEL SERVIZIO PROFESSIONALE PER LA REDAZIONE
DELL’ADEGUAMENTO DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO DELLA ZONA “A”
COMPRESO NEL CENTRO MATRICE ALLE N.T.A. DEL P.P.R.

La Regione Autonoma della Sardegna, con Delibera della Giunta n® 33/35 del 10.08.2011, ha stabilito
di finanziare con le risorse regionali azioni regionali azioni regionali a supporto dei territori come
rafforzamento ed integrazione delle attivita di adeguamento dei P.P. al PPR in sinergia con il processo
partecipativo di revisione e aggiornamento del piano paesaggistico regionale.

CON determinazione n%:4929/AG del 10.11.2011; 1a R.A.S. ha approvato il programma di spesa che
stabilisce per i Comuni appartenent1 agli ambiti interni di paesaggio un contributo per la redazione del
piano particolareggiato del centro di antica e prima formazione. Il contributo RAC stabilito in favore
del Comune di Bonnanaro prevede una somma complesswa di €33.303,77 (€ 14.801.68 per I’esercizio
2011 - € 18.502,10 per I’esercizio 2012), da erogarsi in seguito alla firma di un protocollo d’intesa con
la Regione Sardegna.

VISTO il protocollo d’intesa firmato in data 18 gennaio 2012;

CONSIDERATO che il contributo totale della Regione autonoma della Sardegna copre fino al 90%
della spesa occorrente, i} Comune di Bonnanaro deve cofinanziare una somma minima pari al 10%
dell’importo necessario;

Pertanto, ai fini dell’erogazione del contributo, & necessario predisporre il presente piano operativo e
finanziario. Il sottoscritto responsabile dell’ Ufﬁcm Tecnico Comunale ha provveduto alla redazione
dello stesso con I'individuazione delle varie fasi di lavoro, della cartografia e degli elaborati necessari,
nonché con la ripartizione delle somme necessarie nel seguente modo:

1) Procedure per I’acquisizione di tutto il materiale cartografico necessario.

2) Redazione delle linee guida da consegnare al professionista incaricato affinché provveda alla
redazione degli elaborati grafici previsti dalle norme di attuazione del P.P.R. per ¢id che
riguarda ’aggiornamento e la conformita di tutti gli isolati e gli immobili presenti nei comparti
di sottozona A, perimetrali entro il centro matrice, secondo le prescrizioni indicate nell’atto
ricognitivo a suo tempo approvato con determinazione n° 361/D@G in data 05.03.2008.

3) Affidamento dell’incarico professionale a professionista specializzato in urbamsuca
coadiuvato da giovane professionista.

Gli elaborati, riguardanti lo studio del P.P. adeguato al PPR che dovranno essere redatti, sono i
seguenti:

1) -Relazione illustrativa e norme tecniche di attuazione, v

2) Carte relative alla lettura della geografia ¢ al paesaggio urbano del centro storico e dei beni
paesaggistlcl e identitari, cosi come preliminarmente identificate:
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1 — Planimetria beni identitari e paesaggistici (generale)

2 — Planimetria dei beni identitari e paesaggistici (particolareggiata), limiti di 1° e 2° perimetro
3 - Planimetria stato di conservazione, statoe di degrado

4 — Planimetria destinazione d’uso immobili

5 — Planimetria numero dei piant

6 — Planimetria beni vincolati

7 — Geogratfia urbana, assi, poli, margini, opere incongrue, opere di qualita, vuoti urbani

8 — Tipologie edilizie

9 — Profili regolatori di tutti gli edifici prospicienti gli spazi pubblici
10 — Mutazioni edilizie

11 — Abaco elementi costruttivi della tradizione edilizia locale

12 — Organismi murari (cellule, palazzi, ecc.)

13 — Carta delle coperture

14 — Quant’altro necessario per Papprovazione da parte della R.A.S.

L’A.C. fornird, al professionista, tutto il materiale cartografico necessario ed i dati statistici (abitanti

residenti, ecc.).

Studio preliminare di massima

Il professionista, entro 5 (cinque) mesi dal giorno della stipula della presente convenzione, dovra

consegnare uno studio di massima costituito da elaborati indicativi redatti in stesura sommaria.

LD’A.C., prima della definitiva stesura del piano, formulera, sullo studio di massima, le proprie
osservazioni e indichera, se del caso, istruzioni e direttive, in merito, al professionista, per iscritto.

Consegna del piano definitivo

Entro 90 (novanta) giorni, decorrenti dalla ricezione delle osservazioni di cui al precedente articolo, il
professionista dovra consegnare all’A.C. gli elaborati definitivi, in numero di 2 esemplari cartacei € in

formato digitale (CD).
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ONORARIO E RIMBORSO SPESE

AY ONORARIC BASE

E' dato dalla sommatoria di due termini, il primo riferito alla superficie ed il
secondo alla cubatura {art. 8 Circolare LL.PP, 01.12.1969, n°® 6679)

Ha 4,44 x £. 150.000 (Buro 77,4685) = Euro 343,96
mc 192,928 =x £. 15 {Buro 0,01) = Euro 1,928,28
Sommano Euro 2.273,24

B) ADEGUAMENTO DEL COMPENSO PER SUPERFICIE

ni sensi dell'art. 8 della Circolare, si applica l'adeguamento per la superficie
del P.P. pari a circa ha 4,44 per cul si ha un coeff. di adeguanmento pari a 1,50
fino a 3 Ha, 1,3 fino a 5 Ha, per cui, interpolando, si ha:

Euro 2.273,24 % 1,356= Euro 3.082,51

C) ADEGUAMENTO ISTAT

rariffa secondo le Circolari Ministere IL.PP. n° 6679/1969 e n° 22/1976,
rivdlutate secondo gli indici ISTAT fino a nov. 2011 (+ 1650,5)

Euro 3.082,51 x 16,505 = Furc 50.876,83

Sormmano B + C Euro 53.959, 34

D) INCREMENTO PER SPESE

Tab. B
Per onorari superiori a 51.654,69, il rimborso spese & pari al 10% degli oncrari,
per cui per 53.959%,34 € si ha:

Euro 53.959,34 x 0,10% = Euro 5.385,93

SOMMANO Euro 59,355, 27

TOTALE CNORARI in c.t. Euro 59,350, 00

1} Onorari professionali Euro 59.350,00

2} A dedurre per riduzione Eurc — 34.35C,00

3} Onoraric netto Eurc 25.000,00

4} Inarcassa {4%) Euro 1.000,00

5y IVA al 21% su 3 + 4 Euro 5.460,00 N o
TOTALE Buro  31.460,00

La. spesa necessaria verrd cosl finanziata:
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Finanz. Regionale Cofinanz. Totale
Descrizione 90% Comune
10%
1 | Det.4929/AG del 10/11/2011 annualita 2011 14.801,68 1.850,10 16.651,78
2 | Det4929/AG del 10/11/2011 annualita 2012 18.502,10 1.850,10 20.352.20
TOTALI 33.303,78 3.700,42 37.0604,20

1) SPESE TECNICHE AMMISSIRILI

51 riportano gli onorari ridotti a Euro 25.000,00 come sopra riportato e si ha:

a) Onorari aggiornamentc P.P, Euro 25.000,00
b) Inarcassa (4%) Euro 1.000,00
c) IVA al 21% sua + b Euro 5.460,00

SOMMANO ... Buro  31.460,00

2) SPESE PER SUPPORTO INTERNO, CON RIORDINO DELL’ARCHIVIO DELLE CONCESSIONT E
AUTORIZZAZIONI EDILIZIE, IMPLEMENTAZIONI DEI DATI STORICI ® DELLE ALTRE
INFORMAZIONI SU BASE DIGITALE CON L'EVENTUALE UTILIZZO DI ALTRT SOGGETTI
CONVENZIONATI E/O DELLE RISORSE UMANE INTERNE

™ Furo 3.000,00

3) ACCANTONAMENTI PER AUMENTOQ IVA, ECC. Euro 520,00

4) SPESE E COMPENSI ACCESSORI PER L' IMPLEMENTAZIONE DELLA CARTOGRAFIA
AEROFOTOGRAMMETRICA PER LA DIVULGAZIONE DET RISULTATI, MATERIALE DI CONSUMO,
OPUSCOLI ILLUSTRATIVI, CD, CONFERENZA FINALE

Euro 2.024,20

TOTALI 1 + 2 + 3 + 4 Euro 37.004,20

Le somme relative ai punti 2, 3 e 4 potranno subire variazioni in corso d’opera
motivate.

ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA

Il programma verra attuato nei tempi prima indicati e nei tempi previsti, nel rispetto delle
vigenti LL.RR. e secondo quanto concordato con la Regione Autonoma della Sardegna in sede di
protocollo d’intesa.

Bonnanaro, 14610207
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DELL’UFEICIO TECNICO COMUNALE
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