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Contenuti minimi per la redazione del Piano operatwo per la definizione
del Piano Particolareggiato per il centro di antica e prima formazione del
Comune di Torpée (NU)i

1. Premessa

li Comune di Torpé in data 27 marzo 2010 conferival con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 5 del 19.03.2010. allingegner Giulistto Melorn Fincarico per la redazione del
Piano Particolareggiato del Centro Matrice.

I Comune di Torpé, in attesa dslf approvazmne del P.U.C., & nomato
urbanisticamente da un Programma di Fabbricazione appqovato con decreto agsessoriale
della RA.S. N. 176 del 20.04.1977 all'interno del quale non & stata individuata una Zona
A .

La presente relazione pertanto e relativa al Paano Particolareggiato del Centro
Matrice di sviluppo dei centri di antica e prima formaz:one ricadenti nel caso in esame in
zona urbanistica B1 del Programma di fabbricazione attualmenta in vigore, che, con la
p()ss;blhté di sostituzione di edifici edificati antecedentqmante al 20.4.1977, anno in cui &
entrato in vigore del vigente del P.di F, e quindi ia demol;zuone e ricostruzione di immobili
di vecchia formazions ante anni '50 ed ancora maggsormente datati.

La volontd delf Amministrazione Comunale di Tofpé di salvaguardare e rivalutare
guanto € rimasto del vecchio centro, che non @ poco, halprevalso pertanto sulla vecchia
mentalita di sostituzione e conseguente distnuzione di uf patrimonio culturale e ambientale
di grande valore. ,; :

lLa presente relazione pertanto & relativa al P|jan|o Particolareggiate del Centro
Matrice di sviluppo dei centri di antica e prima formazuone ricadenti ne! caso in @same in
zona urbanistica B1 del Programma di fabbricazione attualmente in vigore, che, pur nella
situazione anomala in cui si é travato il Comune che ncjomprende il Centro Matrice su una
Zona B1 con ta possibilita di sostituzione di edifici ednﬁcatlianteoedentemente al 20.4.1977
in cui @ entrato in vigore del vigente del P.diF, consa@tendo quindi la demolizione e
ricostruziona di immobili di vecchia formazione ante anm '50 ed ancora maggiormente
datati, la volonta deil’Amministrazione Comunale di Torpé di salvaguardare e rivalutare
guanto & rimasto del vecchio centro, che non € poco, . ;
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Cid nonostante, Varea individuata all'intemo del| Centro Matrice, o zona del
“Vecchio Centro”, che ingloba gli isotati o le parti di essijche rivestono un particolare pregio
ambientale e tradizionale” rappresentando di fatto i vecchlo centro urbano di Torpe,
'agglomerato urbano cosi individuato & ricco di tlpotoglfa edilizie di pregio e degne di
particolare attenzione nello studio de!l presente Piano Paﬂlgo!aregglato

Il Piano Particolareggiato del centro matrice si aftua secondo le norme delia Legge
Urbanistica n. 1150 del 17/08/1942 e successive modiﬁche e integrazioni e secondo le
direttive della vigente legislazione Regionale in materaa di tutela e recupero dei centri
storici previste nel Piano Paesistico (P.P.R.) della Regione Sardegna.

Il centro matrice, & Torpé cosi come nella magg;or parte dei nostri comuni,
rappresenta oggi una delle tante risorse che si stanrpo depauperando. L& grave &
accentuata tendenza alla degradazione del tessuto socna!e ed edilizio dei centri storici,
rende complesso ma parlicolarmente decisivo, il probiema del loro risanamento, restauro
¢ rivitalizzazione non solo come strutture edilizie e ambgentah ma anche come vere ¢
proprie strutture socio economiche. |l presente piano é mteramente teso al risanamento
urbanistico e al mantenimento della struttura fisica venuta a determinarsi nsl carso della
storia antica @ meno antica della cittéa, senza escludere gli interventi tesi a dare agli
immaobili ivi present, la possibilité di una fruizione dwersa ed in cui gli interventi previsti di
restauro e conservazione dei caratteri storici non sono limitati ad operazioni intese &
conservare solo i caratteri formali delle singole archltetture o di singoh ambienti, ma sono
estesi alla sostanziale conservazione delle pecui:anta dmmeme dell'interc organismo
urbanistico ¢ di tutti gli elementi che concorrono a def nlre le caratteristiche, (i nuclei di
prima formazione, gli orti, Ie fonti, gli elementi minuti d! arredo urbano, di decorazione e
coloritura) di archltettura vista come testimonianza chlara dr un momento culturale.

LLa comprensione del valore del patrimonio edihzw ambientale esistente, che nel
presente studio passa attraverso un’attenta analisi storlca del costruito, fornisce Ia lettura
di una realtd complessa in cui entrano in gioco la strattﬁcazione la variazione d'uso delle
strutture e gli effetti del passaggio del tempo sulle stesse,

2. Finalita

Sulla base delle suddette premesse, é intenzions (del’ Amministrazione Comunale
avvalersi del Piano Particolareggiato del Centro Mct!’ice per poterlo rivitalizzare,
eliminando fe situazioni degradate presenti al suo lnterno mediante uno strumento
attuativo che consenta la valorizzazione e conservazione di quegli immobili, in parte
disabitati, che con il passare del tempo perdono {leijoro originali qualita statiche,
generando tra I'altro fattore di pericolo per l'incolumitad dei cittadini, oltre il fattore igienico in
quanto luoghi insalubri.

Si rende oltremodo necessario disciplinare gli :nterventi sull'edificato recente al fine
di permettere Fampliamento degli stessi o I'edifi cazmne di lotti residui non necessari per
spazi pubblici, verificando la coerenza delle attuali prewsmm urbanistiche comunali con le
disposizioni del P.P.R. al fine di poter realizzare gli interventi coerenti previsti nefla
disciplina urbanistica previgente.

3. Metodologia d'intervento

La redazione di un piano attuativo di vasta estensione, quale quelio in esame,
necessita di attivita finalizzate:
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- Reperimento dei dati inerenti la porzione di tessito| urbano in esame, il suo legame
con il termitorio circostante, la sua storia, le caratteristiche costruttive, tipologiche e
architettoniche degli edifici;

- Studio approfondito degli edifici, sia privati che pubblici, con il fine di preservare e
valorizzare quelie ‘eccellenze” che se pur non di grande pregio architettonico, che
nell'intera operazione di recupero mettano in rasalto l& memoria storica dei luoghi, &
nel contempo permettano la per successiva esci(us:one l'individuazione degli edifici
non di pregio ed estranei alla tipologia costruﬁwa storica Jocale;

- Fase progettuale che analizzera nel dettaglio tutti gii elementi costitutivi dell‘edificio,
storici, costruttivi architetionici, e sara ﬁnal:zzatal ad individuare gli interventi di
recupero purituali e areal, pubbllm e privati, ed al! inserimento di nuovi corpt di
fabbrica architettonicamente misurati e coerenti con it contesto urbanistico in cui si
insenscono, che nan stravolgano ma evidenzino ] Bdn‘" cato storico.

Riassumendo, gli elaborati che costituiranno il piano, {sono cosi descritti:

ELABORATI COSTITUTIVI DEL PIANO PARTICPLAREGGIATO

| :
It presente studio costituisce il Piano Particolareggiato del Centro Matrice, individuato come
Zona B1 nel vigente P. di F. del Comune di Torps.
it Piano e composto dei seguenti elaborati descrittivi e|grafici:

All. A - Relazione iliustrativa

All. B - Norme di Attuazione

All. C1 - Schede di rlevamento e documentazione fot?graﬁca

All. €2 - Schede riassuntive di rilevamento

All. D - Tabulato previsioni di Piano

All. E - Relazione Paesaggistica

Tav.01 - Planimetrie di inquadramento, Stralcio del P: di F., Centro

Matrice, Carta archeologica,
Tav. 02,1 - Planimetria catastale storica
Tav. 02.2 - Planimetria catastale attuale
Tav. 03 - Individuazione Isolati ed Unita Edilizie, toponomastica
Tav. 04 - Tipologia delle coperture
Tav. 05.1 - Epoca storica detle U.E.
Tav. 05,2 - Stato di conservazione delle Unita Edilizie
Tav. 06 - Numero dei piani fuori terra
Tav. 07.1 - Destinazione d'uso delle Unita Edilizie privafe & pubbliche

Tav. 07.2 - Destinazione d'uso degli spazi pubblici
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08 - Occupazione attuale delie U.E

09. - Planimetria di provisione degli incrementi volumetrici
10. - Profili stradali stato attuale e di previsioneidegli isolati
11 - Tabella riassuntiva delle previsioni volumetriche

121 - Tipologie di intervento: Casa con cortile |

12.2 - Tipologie di intervento: Casa parco

12.3 - Tipologie di intervento: Casa in linea

13 - Particolari costruttivi d'intervento

L'incarico per la redazione del Piano Particolareggiato, come gia detto in premessa, &
stato affidato allingegner Giulietto Meloni, affiancato dalla struttura tecnica comunale che
fungera da supporto, fornende la documentazione & gll atts in loro possesso, e da organo
di verifica interna, esaminando con gli stessi |a correttezza delle dinamiche evolutive,

quantitative e dei processi edilizi del “Centro Matrice”.

5. Agenda strategica

Le attivita previste nel quadro metodologico, del punto precedente, verrannc svolte
presumibilmente in 300 gy circa, ossia nei tempi indicati ajseguire:

Progettazione del piano............. 1...Gennaio 2013 -~ marzo 2013
Soggetti coinvolti. Gruppo dl IavorolUfﬁcm Tecmco comunafe
liustrazione del Piano alla comunita .. - J Aprite 2013;

Fase di prevalutazione da parte del gruppo d; Iavioro costituito presso il Servizio;
Palitiche Urbane dell'Assessorato EE.LL.FF.UU. della R.AS;

Fase di adozione del piano,

Fase di partecipazione e coinvoigimento: 2 me51 finalizzato all'illustrazione del
Piano alla camunita in un processo partectpatwo plu approfondito e finalizzato alta
costruzione di osservazioni allo strumento che c?ntano di eventuali e reali criticita e
di eventuali istanze e esigenze sostenibili all untefmo del quadro normative delio
strumento. Soggetti coinvolti. Gruppo di lavoro, Amministrazione Comunale,

T . . s {
professionisti locali, popolazione e portatori d snteresse

Con la presents, inoltre, si richiede di voler fornire apportuno materiale per la gestione
del piano, quale: l
]

1. Materigle fotografice e cartografice (pictometro);z
2. Data base per la gestione del piano particolareggiato.

Per il ritiro del suddetto materiale, lo scrivents, delega i'Ing. Giulietto Meloni, nato a
Siniscola il 23.04.1953 ed ivi residente in loc. Sa Sedda Manna in quando tecnico
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incaricato della redazione del Piano Particolareggiato|del Centro matrice del Comune
di Torpe.

Cordiali saluti
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