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COMUNE DI NORBELLO

Comune de Norghiddo

PROVINCIA DI ORISTANO

Provintzia de Aristanis

Piano operativo per la definizione del Piano Particolareggiato
per il centro di antica e prima formazione

1. PREMESSA

Il Comune di Norbello dispone di un Piano Particolareggiato della Zona A approvato con Deliberazione C.C. n® 1 in data
26/01/1198. Nella frazione di Domusnovas Canales non & presente la zona A e non & vigente alcun Piano attuativo.

Il Piano Particolareggiato & stato oggetto di una variante approvata con Deliberazione C.C. n°20 in data 16/05/2007.

Con Deliberazione C.C. n® 32 in data 05/10/2007 Il Comune ha approvato I'atto ricognitivo del perimetro del centro di
antica e prima formazione di Norbello e della frazione di Domusnovas Canales verificato in sede di copianificazione con
I"'Ufficio del Piano della RAS ai sensi dell’art 52 del P.P.R.

Con Determinazione del Direttore Generale della Pianificazione Urbanistica Territoriale e della Vigilanza Edilizia
dell’Assessorato Regionale degli Enti locali finanze ed urbanistica, n°3153/DG del 29/12/2008 & stata effettuata la Verifica
di Conformita ai sensi dell’art. 52 delle N.T.A. del Piano Paesaggistico del Piano Particolareggiato del centro storico del

Comune di Norbello approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n°20 in data 16/05/2007.
2. QUADRO METODOLOGICO ED OBIETTIVI

La Regione Autonoma della Sardegna, con Deliberazione GR n. 33/35 del 10.08.2011 assegna ai comuni esclusi
dagli ambiti di paesaggio costieri del Piano Paesaggistico Regionale le risorse per la redazione dei Piani Particolareggiati in
adeguamento allo stesso PPR.

Il Comune di Norbello, quale ente beneficiario di tali contributi, erogati attraverso la Determinazione n. 4929/AG
del 10/11/2011 (in attuazione della Delibera GR sopra citata), intende provvedere al’adeguamento del proprio Piano
Particolareggiato del Centro Matrice ed alla redazione di un Piano Particolareggiato per il Centro Matrice della Frazione di

Domusnovas Canales.

Il Piano Particolareggiato del Centro Matrice & lo strumento urbanistico attuativo, progettuale e operativo per tutta l'area
compresa all'interno del perimetro della zona A, teso a porre in evidenza le caratteristiche specifiche qualificanti il tessuto
edilizio del nucleo antico con il fine di tutelare i valori storico architettonici ed urbanistici del patrimonio insediativo
esistente e di disciplinarne il recupero, la riqualificazione e, ove consentito, le nuove edificazioni.

La redazione del Piano Particolareggiato del Centro Matrice nasce dall'esigenza di riconoscere, recuperare, valorizzare e
salvaguardare i caratteri originari ed identitari dell'abitato di Norbello e Domusnovas Canales e degli elementi che rivestono

particolare interesse storico ed architettonico e come tali distinguibili fisicamente all'interno del centro abitato.

Gli obiettivi prioritari da perseguire attraverso |'attuazione del Piano Particolareggiato del Centro Matrice sono:



- Riconoscere il tessuto urbano e degli immobili esistenti, conservando gli apporti di tutte le fasi della storia dei centri di
Norbello e Domusnovas Canales che hanno inciso sulla forma urbana del reticolo viario e degli isolati; )
- Promuovere il restaura e il recupero degli edifici storico tradizionali e indirizzare le integrazioni funzionali ed edilizie in
coerenza con i caratteri propri dei centri di Norbelio @ Domusnovas Canales;
- Rigualificare, congiuntamente con il tessuto edilizio, gli spazi pubhblici, |a rete viaria e | percorsi di collegamento con il
territorio e le strutture utilizzate per if commercio e per i servizi;
- Conferire un'immagine unitaria, riconoscibile e specifica della zona storica.
In particolare il Piano Particolareggiato del Centro Matrice & voito a:
- disciplinare gli interventi finalizzati a garantire la salvaguardia ed il restauro dei valori formali e di decoro del tessuto
tradizionale, dei monumenti e del passaggio circostante con ['eliminazione degli elementi di disturbo;
~ recuperare i caratteri tipologici, funzionali e costruttivi tradizionali del tessuto urbano ed edilizio del nucleo storico di
Norbeilo e Domusnovas Canales, come matrice della rigualificazione dell'abitato;
- favorire i processi di riguaiificazione e recupero del tessuto urbano ed edilizio esistente;
- definire gli indirizzi e [e prescrizioni sulle modalitd di realizzazione degli interventi di nuova edificazione e di
ristrutturazione degli edifici e per la riqualificazione degli spazi pubblici;
- migliorare l'efficienza energetica degli edifici, sia pubblici sia privati, nef rispetto delle esigenze di salvaguardia e tutela.

3. Strategie e azioni
- riconoscimento e perimetrazione degli elementi a valenza storico culturale all'internc del Centro Matrice e
I'identificazione detf relativo contesto urbano e paesaggistico;
- definizione di norme di salvaguardia e tutela del Centro Matrice e degli elementi a valenza storico culturate ivi identificati
e dei loro contesti;
- controllo degli interventi che possano alterare lo stato dei luoghi e |a percezione degli spazi, se incoerenti con gli obiettivi
di piano;
- riconoscimento delle interrelazioni esistenti tra gli elementi urbani del Centro Matrice (edifici, recinzioni, pertinenze,
corti,...) e tra la zona A e le aree limitrofe del contesto urbano - individuazione di modalitad per il migliore reinserimento
degli edifici pubblici e privati che presentino caratteri di forte incoerenza, per tipologie volumetriche e materiali, dalle
forme tradizionali

- promozicnhe di interventi finalizzati a conferire unimmagine unitaria, riconoscibife e specifica detla zona storica.

Gli obiettivi principali della pianificazione verranno perseguiti attraverso alcuni principi base, tra cui:

* la partecipazione attiva della cittadinanza, quale destinatario finale del Piano, ai processi e alie fasi di stesura dello
stesso. Tale processo deve essere espletato in due momenti fondamentali, il primo dei quali & quello della
formazione/informazione, che consiste nella spiegazione dei motivi che inducono alla redazione di un piano
attuativo e del perché viene redatto in una certa maniera. Solo dopo questa fase si potra giungere al secondo
momento fondamentale, ossia quello della pianificazione vera e propria, in cui la cittadinanza verra chiamata
anzitutto a portare la propria esperienza e, successivamente, a proporre attivamente, con il supporto dei soggetti
che redigeranno il piano, eventuali idee e/o soluzioni operative.

» L'organizzazione delle attivita attraverso un cronoprogramma che dovra tenere conto, oltre che dei tempi tecnici e
amministrativi dettati dalle norme vigenti, anche delle modalitd e dei tempi di erogazione dei finanziamenti da

parte della Regione Autonoma della Sardegna.



4. ELENCO DEGLI ELABORATI DEL PIANO

Di seguito si allega un elenco orientativo e non esaustivo degli elaborati che verranno prodotti per 'aggiornamento del
Piano Particolareggiato di Norbello e per la redazione del Piano Particolareggiato del Centro Matrice delia frazione di
Domusnovas Canales:
L1 Relazione illustrativa del Piano
Norme di attuazicne
Piano finanziario
Relazione paesaggistica
Stralcio PPR
Planimetria stralcio P.U.C.
Planimetria catastale
Ambite di intervento centro matrice
Mappe catastali storiche: Analisi della forma e della struttura urbana del Centro Matrice
Fotografie aeree {fasi evolutive)
Beni Vincolati e proprieta pubbliche
Aree non pavimentate: corti e verde urbano
Stato delle proprieta
Destinazione d'uso dei piani terra e condizione di occupazione
Numero dei piani
Stato di degrado delle unita edilizie
Elementi di riconoscibilita storica e tipologica
Planimetria tipologica di progetto
Prospetti attuali e regofatori — Isolati
Schede edilizie - Isolati
Abaco dei tipi edilizi
Interventi sugli elementi incongrui

Servizi tecnologici e sottoservizi esistenti
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Pavimentazioni stradali

MODALITA DI AFFIANCAMENTO E SUPPORTO CHE S| INTENDE RICHIEDERE

b

ALL’AMMINISTRAZIONE REGIONALE IN TERMINI Di STRUMENTI E PROFESSIONALITA

Il Comune di Norbello, nelta sua attivita di aggiornamento della pianificazione attuativa, intende avvalersi delle risorse
materiali, strumentali e umane che la RAS potra mettere a disposizione per il conseguimento dei propri obiettivi.

Saranno utilizzate tutte le risorse cartografiche disponibili nel database Regionale che possano supportare la fase di analisi
e di progetto.

Ogni fase sara seguita da un momente di confronto con il gruppo di lavoro costituito dai tecnici regionali al fine di verificare

e superare eventuali criticita emerse, implementare e condividere i risultati conseguiti.



6. FASI DI LAVORO

Le principali fast di lavero previste per fa redazione del Piano Particolareggiato sono le seguenti:

* Analisi del contesto: Questa fase & fondamentale in quanto permette di capire la genesi del territorio interessato e
della sua evoluzione. La fase di analisi sard organizzata a partire dalla scala territoriale fino ad arrivare a quella
della singola particella, consentendo di far scaturire la migliore normativa possibile in grado di legare tra loro i
valori della storia, dell’evoluzione passata e di quella futura.

+ |Informazione e partecipazione: & una fase in cul i dati delle analisi verranno discussi con gli attori della
pianificazione in maniera da costruire congiuntamente una normativa che contempli la conservazione del
patrimonio storico in considerazione anche delle esigenze e delie aspettative della popolazione.

¢ Stesura della cartografia di Piano e della relativa normativa: L'analisi approfondita di cui alla fase precedente sara

la base su cui articolare la normativa. Anch’essa sara organizzata a partire da una scala generale fino ad arrivare al
singolo oggetto (unita edilizia) e ai dettagli che lo compongono. La fase normativa & la pili complessa e delicata di
tutta la pianificazione in quanto dovra trovare il difficile equilibrio fra la conservazione dei valori della tradizione
architettonica e le esigenze abitative (e non sofo) odierne,

* Rappresentazione: Le tre fasi precedenti condurranno alla stesura della documentazione del Piano, che dovra

essere esauriente, di facile lettura e di immediata comprensione. Tale fase verrd espletata attraverso la
produzione di tavole cartacee nonché di schede dei singoli oggetti edilizi che contengano tutte le informazioni e le
prescrizioni necessarie per chiunque debba intervenire su unita edilizie facenti parte del Piano. Tale fase pud
essere completata inserendo sul web tutti i dati della pianificazione e rendendoli facilmente consultabili al

cittadino, in maniera tzale da avere una divulgazione veloce e disponibile in ogni momento.,

Nella fase di applicazione e di gestione, FAmministrazione intende promuocvere un coinvoigimento partecipativo
dei principali attori che attorno alle attivita del Piano gravitano: i privati cittadini ed i professionisti. A tal fine intende creare
i presupposti per dar vita a guesto progetto con la realizzazione di un portale interattivo da inserire nel sito web
del’ Amministrazione, consultabile dai privati cittadini e professionisti, in cui sia possibile navigare attraverso 1a struttura
del Piano nei suoi elaborati grafici ed allegati.

E previsto, in questa fase, 'inserimento di tutte le informazioni (cartografie, zonizzazioni, prescrizioni di piano
etc...} all'interno di database consultabili graficamente attraverso un sistema GIS opportunamente integrato ail'interno del
portale informatico del comune di Norbello che permetta agevolmente di consultarne la pianificazione e monitorare 'uso e
la gestione del territorio,

Tale attivita sara realizzata da uno o pill professionisti, esperti in gestione di dati GIS e di procedure informatiche,
opportunamente coordinati dai professionisti incaricati della redazione/aggiornamento del pianc e con 'assistenza, da
richiedere in tal caso, da parte degli uffici tecnici regionali ai quali verra chiesto supporto per le procedure di integrazione
tra le competenze ed i supporti informatici da utilizzare.

il coinvolgimento partecipativo sara infine garantito da seminari/laboratori didattici che prevederanno incontri di
studio ed approfondimento tra personale specializzato nelle tecniche del restauro, professionisti del settore, professionisti
operanti nel territorio, ditte e residenti, imprese ed artigiani locali. Gli incontri verteranno su picceli seminari e lezioni
frontali volte a esaitare le caratteristiche costruttive e le qualitd architettoniche oggetto del patrimonio storico

architettenico presente nel territorio di Norbello.



7. GRUPPO DI LAVORO ESTERNO ED INTERNO

Il gruppo di lavoro sara composto da diversi soggetti e coinvolgera le seguenti professionalita prioritariamente

locali, qualora presenti, secondo le specifiche competenze specialistiche. Si prevede la figura del'ingegnere e
dell’Architetto che svolgerd anche la funzione di capogruppo; il gruppo potra avvalersi delle figure del Geologo,
dell'Agronomo, del Geometra e delf’ Archeologo come consulenti specialisti,
inoltre & prevista la figura del:

s Professionista specializzato per la rappresentazione degli skylines fotometrici;

s Professionista esperto in sistemi GIS;

o  Professionista esperto in grafica;

s Professionista esperto in informatica per I'avvio e la gestione del portale;

{l gruppo di lavoro sara coordinato e coadiuvato dal personale interno deli’Ufficio Tecnico Comunale costituito da:

* Responsabile Area Tecnica R.U.P. - Istruttore Direttivo Tecnico Cat. D

e Istruttore Tecnico - Cat.C

Sara garantita 'attuazione di ogni singolo intervento per le fasi della progettazione, dell'affidamento e dell'esecuziane,
con [l'appoggio techico ed organizzativo di un idoneo professionista Ingegnere/Architetto  Coordinatore
Progettuale/Pianificatore e supporto al R.U.P., da selezionare mediante valutazione ponderata, ad evidenza pubblica, dei
curricula e attitudine professionale, al fine di assicurare, in ogni fase di attuazione degli interventi, il rispetto dei tempi di

realizzazione, if corretto svolgimento delle procedure, il controlio sui livelli di prestazione e di qualita.

8. CRONOPROGRAMMA
{'iter pianificatorio e autorizzativo comprende le seguenti fasi operative e procedurali dall'awio del procedimento cen
Vincarico ai professionisti sino all’approvazione definitiva dei Piani e la loro pubblicazione sul BURAS che dovra avvenire

improrogabilmente entro il 14 Gennaio 2014,

s Affidamento incarico ai professionisti RUP
» Awvio fase di raccoita delle informazioni e dei rilievi sul campo Professionisti Incaricati
e Prima fase di analisi del patrimonio edilizio esistente e verifica Professionisti Incaricati

degli strumenti vigenti

s Confronto con 'Amministrazione Comunale per I"avvio

della fase partecipativa con cittadini e professionisti Professionisti Incaricati — RUP
¢ Elaborazione prima bozza di Piano Particolareggiato Professionisti Incaricati
e \Verifica prima bozza di Piano Particolareggiato Professionisti Incaricati — RUP
* Revisione bozza ed elaborazione nucva proposta Professionisti Incaricati

* Redazione proposta definitiva di Piano Professionisti incaricati



s Adozione del Piano in Consiglio Comunale Deliberazione Consiglio Comunale

¢ Deposito entro 15 giorni dall’adozione e Pubblicazione del Piano
presso la Segreteria del Comune per i successivi 30 giorni, pubblicazione
su un quotidiano regionale, avvisi con manifesti affissi nei luoghi pubblici

e contestuale inoltro al competente UTP per le proprie osservazioni RUP
¢ Periodo di 30 giorni per le eventuali osservazioni da parte dei cittadini

* Accoglimento efo rigetto delle eventuali osservazioni proposte da cittadini

e UTP e approvazione definitiva del Piano Deliberazione Consiglic Comunale

* Inoitro all’'UTP della Deliberazione CC di approvazione del Piano
Con gli eventuali elaborati modificati a seguito dell’accoglimento delle

osservazioni RUP

s Ottenimento da parte del’UTP del prescritto parere ai sensi

dell’art, 9 comma 5 della L.R. 28/98 UTP Oristano

» Pubblicazione del Piano Particolareggiato sul BURAS

con I'entrata in vigore dello stesso RUP

La tempistica di ogni singola fase di analisi e progettuale dovra essere coerente con i tempi limite imposti dalle scadenze

delia RAS e dall’iter autorizzativo sopra riportato.

9. RISORSE E RIPARTIZIONE

Le risorse dispenibili ai fini della redazione del piano sono di seguito indicate:

¢ Finanziamento Regionale Competenza 2011 € 26.401,10

* Finanziamento Regionale Competenza 2012 € 33.001,38

* Cofinanziamento Comunale iscritto in Bilancio all’intervento 2010803, cap.6 € 6.600,28
TOTALE RiSORSE € 66.002,76



RIPARTIZIONE PREVISTA DELLE RISORSE DISPONIBILI

1. Adeguamento del vigente Piano Particolareggiato alie intervenute prescrizioni urbanistiche del P.P.R..

Stima di spesa € 20.000,00

2. Elaborazione ed adeguamento al P.P.R. del Piano Particolareggiato Centro di antica e prima formazione della
frazione di Domusnovas Canales; Piano/Progetto del Colore integrativo def P.P,

Stima di spesa €30.000,00

3. Prestazione Professionale di creazione e gestione database, creazione e gestione portale informatico, supporto
grafico e stampe, oneri incentivanti d.igs. 163/2006 art. 92, - L.R. 5/2007 art. 12. personale interno Area Tecnica.
Stima di spesa € 15,000,00
4. Processi partecipativi.
Stima di spesa €1.002,76

il totale delle risorse impegnate & pari a € 66.002,76.







