COMUNE DI ESTERZILI
PROVINCIA DI CAGLIARIE
PIANO OPERATIVO E FINANZIARIO PER LA REDAZIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO
DELLA PARTE DI ZONA "B" COMPRESA ALL'INTERNO DEL CENTRO DI ANTICA E PRIMA

FORMAZIONE E DI AGGIORNAMENTG DEL PIANG PARTICOLAREGGIATO DELLA ZONA "A"

IN ADEGUAMENTO AL PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE

1. PREMESSA

A

Con Deliberazione della GUR. n. 33/35 del 10.08.201), avenwe per oggetio “Contributo ai Comuni per la
redazione dei Plani Particolareggiati in adeguamenso al Plano Paesistico Regionale - Criteri di riparto per 'annuality
2011 ¢ 20127 la RA.S. ha stanziato le risorse disponibili per la vedazione dei Piano Particolareggiali dei centri di
antica ¢ prima [ormazione in adeguamenio al PPR ¢ con Determinazione n, 4929/AG, det 10.11.2011, ha approvato il
programma di spesa che altribuisce 'ammontare specilico a clascun comune,

In data 18.01.2012, in occasione del seminavio "Territorio Pacsaggio Storia [dentith {.a valorizzazione e tutela
dei centri di antica ¢ prima formaxzione”, la Regivne Sardegna ¢ 1 Comuni deslinatari dei {inanziamenti di cui alla
Deliberazione n. 33/35 del 10.08.2011 hanno siglawo il "Proiocollo d'intesa per la condivisione di finality e
metodologie per la gestione ¢ valorfzzazione del palrimonio costruito storico ¢ la redazione dei piani partlicolareggiati
per 1 centri di anfica ¢ prima formazione in adeguamento al Piano Paesaggistico Regionale". Tale prolocollo
slabilisce la natura delia collaborazione tra 1o parti, gli impegni reciproci, le modalita di erogazione delle risorse ¢ di
supporto da parte deila R.ALS. all'attivita svolta dai comuni.

I} comune di Esterzili & stato individuato a1 beneficiari defle risorse per le annualitd 2011-2012 ¢ che in data
18/01/2012 ha adcerito all'iniziativa Regionale.

2. IL CENTRO D1 ANTICA E PRIMA FORMAZIONE DEL COMUNE DI ESTERZILI

Il perimetre del Centro di Antica ¢ Prima Formazione del Comune di Esterzili, risullato dellindagine
conoscitiva ¢ della successiva attivitd di verilica svolia con Pufficio di Plano della RAS,, ¢ stato definitivamente
approvalo con Determinazione n. 924/D.G. del 037052008 dela stessa RUALS,

2.1 CLASSHICAZIONE URBANISTICA

Dal punto di vista urbanistico area del Centro Mairice del comune di Esterzili ricade parte in Zona A, -Ceniro
storico. Comprende "arca fortemente consolidata del tessuto urbano wadizionale, ¢ parte in Zona B, Sottozona "B1 —
comprendente lc aree limitrofe alla zona A con un iessuio viario ormai definito in cui ricadong edifici in linea o
isolat, che hanno subito nel tempo parziali trasiormazioni per cul non sempre possono essere riconoscibili i caratieri
tradizionali det veechio centro,

Cdiscipling del "Plano Particolareggiato della zona A del P.ULCY,
azione del CLC 0, 25 del 14.08.200.

La zona A ~ centro slorico - ¢ souoposta a
attualmente vigente in quanto approvato con deliber

La zona Bl, invece, & sottoposia alla disciplina del Piano Urbanistico Comunale approvalo con delibera del
C.C. n® 33 in data 16/09/1999, & {n vieore dal §7.317.1999, data & aubblicazione dell'avviso di approvazione del
& : | I

4

Piano stesso sul BURAS, n® 44
Parte delle sottozone "B ricadano alllmorno del Centro di Antica ¢ Prima Formazione ¢ sono aflualmente
sottoposle, in assenza di piano attuative, alla disciplina dei PPR.
Vista la differente situazione planiicatoria ¢ normativa delle aree comprese all'interne del Centro Matrice,
I'Amministrazionc comunale di Fsterzili intende atilizzare i1 linanziamento stanziato dalla R ALS, per:

verificare ¢ aggiornare 1l Plano Particolaregaiato della Zona A;

&

redigere 11 Piano Particolarcgginio della porzione df Zona "B compresa all'interno del Centro di Antica ¢ Prima
Formazione, esiendendo la pianificazione attuativa all'inters Centro Matrice.

22DATE DIMENSIONALL

Siriporiane di seguito t dati dimensionali relativi al Centro Matrice del Comune di Esterzili distinguendo tra
Zona A e Zona 31 del PUC.

A e




ZONA S territoriale - Ha - S isolati - Ha -

Porzione di Centro Matrice compress in ZONA A 4,31 3,20
Porzione di Ceniro Matrice compresa in ZONA 131 0,41 (,28
Totale CENTRO MATRICE 4,72 3,48

Nella maggioranza dei casi. gli isolat appurienent alla zona 31 sono comprest all'inierno del Centro Matrice

petlel

solo per la parte pilt prossima alla zona A,

3 IL PIANG PARTICOLAREGGIATG

31 OBIETTIVEI E CORTENUTI

Labitato di  Esterzili, originariameme nato sitome  alle chiesa intiolata a San Michele, si sviluppa
prevalentemente lungo la diretrive Nord st Sud Geest, seonata alluahmente dalle vie San Michele, Via Vittorio
Emanucle, Via Umberto, Via Garibaldi ¢ Via Fra Antonio Maria da Peeereii

I} nucten pit antico ¢ facilimente riconosciniie sia cantogralicamoente, per fa caratteristica conformazione degli
isolati ¢ delle strade tipici del wessuto urbane di ovigine medicvale, sia por la presenza di upi edilizi, materiali e
tecniche costruttive proprie della radizione abiiativa Jocale. Un'analisi approfondita éi wali aspetti, svolta nell'ambito
delia ricognizione det Centro Mairice ¢ della copianificazione con la Regione, ha consentilo all' Amministrazione
comunale di delinire in manicra previsa 1 limid fisicd det nucleo di primo impianio e di antica formazione di Esterzili.

L'ambito det Centro Matrice definisce gli spast ¢ modi dell'abitare delia comunith insediaia, a espressione della
sua cultura abilativa. costruttiva ¢ materica e, come sancisce i Phano Pacsagglstico Regionale, & pertanto meritevole
di tutela nel suo complesse. n quest'oltica, H Plano Paricolareggialo in guano sbrumento operalivo in grado di
disciplinare In manicra precisa, puniuale ¢ unitaria Vattivith urbanistiva od edilizia dell'ambito del Centro Matrice,
costituisce i primo strumeno di tlela ¢ valorizzazione del complesso di valorl in esso presenti.

soiato del Contro bawrdce, 1 Comune di Esterzdil vuole dunque contribuire ad un
progetio di sviluppo incentrato suths valorizzazdone deilidentita dello spazio arbano all'intero del quale si svolge 1a
vila guotidiana delia comunite fnolive poichd atnd det luoght sirettamente connessa alla qualith delia vita che in
esst si svolge ed e proporzionale alla capacili avrattiva verso Pesterns, 1 Piano vaole contribuire a realizzare nel
nuclec antico del comune di Esterzili una sigsalificazione dal punto di vista architettonico ed ambientale,
trasformandele in luogo ospitale. d integrazione sociale, alamente vivibile per in comunita insediata ¢ al contempo
appetibiie per auovi residenti ¢ npove aulivivi;

Atlraverse i Plano particoia

[P
il

Per realizrare |
specifici:

obictiivo generale della "qualii urbana” ded nueleo storiee, i PP individua 1 seguenti obietiivi

safvagardia, recrpera ¢ valorizzazione del centro niairice nella swa fmerezza;
turela, conservazione ¢ recupors del caratter? dpologicl, costrutinvi ¢ matericl della rradizione abitative;

recupero ¢ iuso degli edificl degradari ¢ pily o generale del parrimonio edilizio esisiente attraverso il
ripristine delle funzionl residenzicli o Finsediciento Jf anivita olternative, necessarie afla vitalita dello stesso
Ceniro storico ¢ comipalibili con i sua conformazione ¢ con la sue identing culturale,

rigualificazione degll edificl o degli elemeini profondamente alieraii ed eventualmente non pite riconoscibili;

diffusione delli consapevolezzu del valore identiiario del nucleo Ji primo impiamto ¢ defla iradizione abitativa
locale;

Jovorire o wnw corretta irercdnlogic di Giioievenia con i recapero dellluso delle deeniche e dei materiali
costruttivi (radizionali;

scoraggiere A ricorso of s diefemend JF faitara, infiss? cd aliel efemenii costrntiiel realizzati con forme ¢
materiali incongrut ¢ comuigue aaratic] alfe caratioristiche del tessiio edilizio locale,

Il comune di Psiorzii si & dotao gid dal 2003 di en Plano Pariicolareggiato che ha interessato l'ambito della
zona "A". A diccl anni di distnmen dailapprovasione, sono visihili gl eifeud positivi generati dall'applicazione dei
coatenuti del Piano stesso, sia por guame riguarda i quatith degli inervent realizzau ¢ la diffusione delle "buone
praliche costruttive”, sia per qumnio riguarda [ muiaio approceio di leenicl ¢ citfading ai temi del recupero e della
valorizzazione dell'architewura wadizionale,

[

Aliraverso il Hnanziamento concesso dalla 1AS5 s vuole coglicre Poccasione per aggiomare ed integrare dove

necessario 11 Piano Particolarcgeizio della zone A sitwalnenic vigenie ¢ estendere la pianificazione attuativa alllintero

{




Centre Matrice al fine di:

garantire la furela delle por
cararterizzata dalla presenza Jf sie

mi i Contea Maivice ricadenii dad pamo di viste wrbanistico in zona B ma
Hleative trgeee deflideniid insediciiva locale;

fare qutela ail s

Laraniire (mogeaeiia ¢ i feata storico considerando i maniera unifaria ¢ normando con
i wnico strumento di pianiiic antica del conira abitare ¢ guella ad essa immediatamente

la parie p
adiacente che costitnisce Pelenenio d transiziusie e il nicles piic eniicn e fe zone esterne consolidate.

In tema di omogeneitd nesmtiva, Ja defin
primo impianto consente inolwe b garanire
presentano caralieristiche meritevoll di wiela.

PITI

o del PP delie porzioni di zona BT contenute nel nucleo di
conservazione ¢ fn valorizzazione degli edifici che ancorano

Estendendo fa piantiicazions wiuativa aliinio sro Matrice, quest] saranno sotieposti ad una normativa di
tela ¢ valorizzazione unitaria che costituirl un ulieriore supporio al progewi di riqualificazione urbana che gia
inicressano ambito.

Net detaglio, neffambio delio stuedio del 200 det Centro di amiden ¢ prima formazione saranno sviluppati i
seguenli contenuii:

i- Conoscenza del sisteomn whbano ¢ erritoriaie:

andalisi del comiesio iwirritorigle, nofirale ¢ aniropico, di f'{'ji‘:‘i‘;’nmjm

analisi morfologica, funcionale ¢ siorice eviduiva del sistema wrbano e del centro di antica e prima
Jormuazione

analisi del coniesio piaidiicaiorio

2. Conoscenza del sistema oditizio:

analisi del patrinionic cdilizio esisienie

Csuol caraiier! Upologicl, costruitivi e materici e definizione
dell'abaco tipalagico ra !

xerHal v o Silizia tradizicnaie di Estersili;

analisi del pairimonio cdilizio esisicnic o dejinizione df wna serie di carte tematiche rappresentative deltlo
stalo ativale del parinioni elifizi, coperture, livelli edifican, datazione, conservazione
tipologica.

o edilizio: i

3. Iselati ¢ unitd odiljze

Tndivichiazione ¢ anadis
schiede conienani Hane

dowli isolaii ¢ delie singole vaita editizie in essi confenute. Definizione di tavole e
Sidella staie wineale ¢ glio vlemeni JF progetio relarivi risperiivamente all'isolato
nel suo complesso ¢ alie vin i

ole i ¢

4. Impianti tecnologici

Idividuazione ¢ anls
del Ceniro Matrice, Defir
progetio.

Eapiaidd reonolusicl ¢ insegae ¢ indicaziond pubbiicitarie esistenti all interno
sone di tavole @ sehede contenenti Panalisi dello siio antuale e gli elementi di

5. Spazi pubblici

Trrckividhiazione ¢ anafisi il exivtent alf e
colletiivi, aree verdi, fuhant cic e cenennil £
detlo stato atinale ¢ 9l clvmenii df progeii,

Hospazi

rac del Centro AMavice, della viabilita, spazi
Sinizione df lavole ¢ schede contenenti Panalisi

6. Relazione thustrativa det coratiert e de

Aentl emerst i fase df analist ¢ rappresentali cartograficamente;

7. Norme weniclhe di attuay

S v e s b
0 Zeneii

8. Relazione Pacsaggistiva:

32 METODRGLOGIA GPERATIVA
Vista fa differeme siivazion
zona Bl.

sormativa, por suanio aitiene la metodolegia operativa, s distingue tra Zona Al e

Lona A

della zona A s souoposto ad una verifica generale ¢ ad un aggiornamento
carlogralico ¢ informatico da escpive alla luce doi suovi strumenti messi Jn campo dalla RALS.

Si provvederd inolre ad un sdegnamente normaive ¢ nei conienatf alle norme detiaie dall’Art. 52 delle NTA
del PPR.




Zona Bi

Per ta porzione di Zona "B compresa alinierno del Contro Matrice, attualmente priva di strumento attuativo,
sari elaboralo ex novo un Piano Pagicolareggiate (ool vispetio delle presericdoni deile NTA del PPR).

11 processo di claborazione s
FASE 1: Analisi ¢ conoscenza
FASE 2: Progetto di massine

FASE 3: Progeno defimuve

articolato nolle seguenti macrolasi ira loro inlerconnesse:

FASE 1: Aualisi ¢ conoseen

¥

clement i

dovizzano I centro urbano in generale ¢ il Centro Malrice in
weessa i one deell indirizzi. delle prescrizioni ¢ delle norme che
dalo. Una buona analisi ¢ unlapprofondita conoscenza del conleslo sono
progette cocrenie od efficace. La prima fase sard cosi articolata:

Llanalisi ¢ 1 conoscenza o
particolarc, stanno alla base del
costituiscone 1l Piano Particolsn
indispensabili per la definizicne d

Analisi dati informativi ¢

Analisi nwri‘n]mic;-z funed e storico-ovolutva del sistema urbano ¢ del Centro di Antica ¢ Prima
Formazione: 3. Individuazione, analisi, rilicvo  caratierizzazione degli isolatd ¢ dele unita edilizic.

FASE 2: Progetio

Attraverso il progeuo di meesing vengone dofinid gl indirizzi o fa struttura generale del Plano, 1 Progetto di
massima conterra dunque:

la restituzione Letogralica ¢ grajica delle analisi condotie ¢ delle conoscenze acquisite nella FASE 15
gl indirizzi generali della progettazione;

inchividuati adin luce delle conescenze acquisile in {ase di analisi, In relazione a
iyt della casisiicn i siuazdond present neli'ambito di progetio,

3. il progetto di alount ambit,
valori ¢ criticita, come rap prosen!

FASE 3: Progetio definitive

1 progetto deflinitivo costinsises it progetis vers o proprie del Plane, Approfondisce 1 contenati del progetto di
massima ¢d estende o clascun fsalans o claseuny wnia -\:e.h!ma la deliniziene delle norme che ne regoleranno Puso, le
trasformazioni ¢ a tutela.

Tale metodologia operativa s iraduce neli'elaborazione di una seric di elaborati cartogralici ¢ descriltivi, tra i
4 ; g
guali:

Cartografia df nguidrameiio, analisl e inveriniemo urbanisiice!

Curte tematiche: fpd wditizio coperinre, Hvelli darazione, conservazione tipologica,
! &
Abaco tipolsgicn rappresericiiva dei caralicr dotledifizia tradizionate df Esterzili;
Schedatura detle singole uniic odilizie comeienie Panalisi dello stato attuale ¢ gfi elementi di progetto;

Analisi ¢ proveito degli speci subblicl stroede, aeredi wrbani, spazi colleriivi, aree verdi, ece.;
Nl B !

o o alfa i

Discipling refative all inse one degli Impriaiid ieenologici:

Discipling relfativa clie inseine ¢ indicazioni palblicitarie

Relazione Pacsacaisiica;

crens
Relazione illwsirariva;
Norme iecinfche oF qiruazion:.

33GRUPPD BI LAV PROFERS

one del preserie pinno od aggicrnamento dell'esistente, a causa della carenza di
fata o teeniel esierni. 1 gruppo di lavore affidatario (determinazione
i fiasre prolessionali:

i1 servizio eonico D\.x b T
personale interno m‘ll ul;‘ i
R.U.B.n° § del J0/)

Cviene affi
posto dalle seg

N. 1 Ingegnere Coordinaore del greppo, esporto in pianificacione wbanistica e negli aspettd normativi ¢ di
progelio:
Ho ¢ lulela o valorizzazione ded patrimonio storico-culturale;

2

N, TArchitetio esperio in paosy

N, 1 Ingegnere caporto i aanbsd iendoriale nacpsda anravesse sisiemi GULS e CALD




Ntﬁ B 171

3.4 RISORSE F

et

D EQUABRG ECONOMIECO

FONTE Ya €

FINANZIAMENTO REGIONALY PIbE 20.552,62

COFINANZIAMENTO COMUNALYE 104 328362
TOTALE 1004 32.836,24

VOCIE DI SPESA

A Cartogralin ¢ spese per ¢
{comprensiva di IVA di]

B Onorari ¢ spese eniche ¢ 19.000,00

c\.fiiﬂr;u cartograiiche 8.250.00

C CNPALA 4% su anorart < spese G 760,00
D VA 219 suspese weniche ¢ UNPAIA ¢ 4,149,60
076,64

E Imprevisti {variaziom 1VA | materiale dival

Totale (A#B4{131) o 32.830,24

3.5 CRONOPROGRAN

COD | FASE - AZIONE 2013

LOApr i Mug. 1 Giu. Fuig. § Ago. i Set. ] G { Nov,

FoGen T

HIREDAY
1.1 ANAL

ISCENZA

1.2 PROGIFUTO I MASSIMA

1.3 FROGETTTO DEFENTIINVG i

SBTLTTAR APPRO,
3.1 ADCZTONE P PO PARTL

3.2 PEPSE
PUBBLICAZIONE AVYIS

33 INOLTRO 5 7
APMIZNONG

3.4 I’I:‘Rl()i;() D APFROVA h o
3.5 A(,‘(.‘()c_;{‘i‘\irif\"’"rJ':"i:'!'("}"i- R B
OSSERY t
AFPRON o 5
; A D )

PLBI

1t Responsabile del Scttore Teenico -
ou. Prerpacio Murgia




