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Il presente lavoro cosfituisce il Plano operative e finanziario, redatto con riferimento all*accordo di _Tramq_Tzc -

.‘del 18 :gennadio, 2012, fllustrante -la metodologia che -si intende adottare ‘per a redazionedel :Piano:

* professiondiifa coinvolte, nonché le attivita da sviluppare e iirelativo crono-programma; .

particolareggiato del Ceniro Matrice - del Comune. di Samaizai',. la.composizione:del gruppo cii lavoro e le -

1) PREMESSA :
Stato dell'arte della pianificazione attuativa e strategie comunali programmate ed in atto per la

valorizzazione del Centro Storico di Samatzai in coerenza con gli cbbiettivi dei PPR Sardegna.

Il Piano Particolareggiato del Cenfro Storico di Samatzai _di seguito P.P.C.S._ costituisce lo strumento aftuativo
per la disciplina degli interventi all'interno del nucleo storico, fcosi come individuato e verificato in sede di cc-
pianificazione tra Regione e Amministrazione Comunale, comprendente Ia Zona A, come da delimitazione
del PUC vigente, e parte delle zone B adiacenti alla zona A) finalizzati dlla tutela, valorizzazione,
riqualificazione e al recupero dei tessuti edilizi ed urbani, in accordo alle disposizioni del PPR.

Attraverso il PPCS sard possibile definire cosa e come frasformare e/o recuperare per venire incontro dlle
necessitts di sviluppo e conservazione senza compromettere i valori storici, ambientali, paesisiici teritoriali ed
urbani, sia esistenti che potenziali e quindi da esplicitare e promuovere, Atiraverso le Norme di Attuazione
[NTA), le Tavole grafiche (Tn°) e le schede UMI {UMI n), si definisce una regolameniazione attenta e
dettagliata per valorizzare il patrimonio culturale, soddisfare il fabbisogno abitativo, aumentare 'offerta di
strutture ricettive diffuse, assieme al rilancio in forme innovative delle attivitd produttive agricole ed artigianali
superstiti. Il Piano, nel suo complesso, si configura anche come un dispositivo documentale di analisi & siudio
dell'identita e delle specificité del Paese funzionale ad un accrescimento generale ded livello di conoscenza
attuato attraverso la divulgazione delie informazioni.

I recupero, la riqualificazione, la valorizzazione e it riuso dei centri storici, normata in relazione agli obiettivi
indicati dal PPR, passa anche attraverso ld ricerca dei sistemi piv efficact per favorirne il ripopolamento e
quindi I'aftrattiva. La volontd di superare il concetto di paese-museo e la visione del Piano come un limite allo
sviluppo urbano, suggerisce delle politiche attuative focalizzate al soddisfacimento delle richieste-esigenze
specifiche delia popolazione residente e non, vagliate e accolte con riferimento agli obiettivi e ai limiti imposti
dal PPR e quindi capaci di cogliere appieno I'identita dei luoghi ed arricchire il senso di appartenenza della
comunitd. Fermo restando la votontda di preservare I'identita e le tipicitd, anche architettoniche ed insediative
lavorando per nommare lo siato di fatto e gli interventi su di esso.

La predisposizione del Piano & quindi conseguenza, anche e sopratiutto, di politiche partecipative a diversi
gradi di coinvoigimento, che rappresentano la fase di ascolto del territorio & la possibilitd di implementare le
informazioni a servizio delle strategie operative.

Gli interventi in zona A sono funzionall, come gid accennato, a manienere e/o ristabilire un’attrattiva del
paese per renderlo maggiormente competitivo in termini di accoglienza e predisposizione ad una qualiid
della vita di standard elevato, competitivo rispetto anche dlle zone di espansione.

Il primo Piano Particolareggiato del Centro Storico di Samatzai & stato redatto nel 1939, approvato e adottato
per la disciplina degli interventi in zona A per i 15 anni successivi. Nel 2004 & stata predisposia la revisione
programmata del Piano, depositata e adottata dalla Giunta e dal Consiglio Comunaie il 30.06.2009.

Il Piano del 2004 modificaio secondo ie direttive di cui sopra, & stato softoposto all’atienzione della Regione
sardegna col protocollo n® 21352 del 13.07.2009 e successive integrazioni. Il procedimento istruttorio si &
concluso con la richiesta da parte della RAS din® 2 infegrazioni ; la prima in data 04.02.2010 cui si & risposto
con uiteriori precisazioni & I'adozione delle stesse da parte del Consiglio Comunale in data 15.04.2010. La RAS
successivamente ha richieste un completo aggiornamento del PPCS secondo le indicazioni det PPR con nota
del 03.12.2012.

La revisione in corse di elaborazione prevede :



L' aggiornamento dei dati tecnici e dello stato di degrade-consistenza dell'edificato;

« Llindividuazione delle UM, I'andiisi puntuale e la disciplina degli inferventi ammessi; Aftribuzione del
valore storico di fini della conservazione o la verifica dell'avvenuta trasformazione;

» Un approccio progettuale finalizzato alla determinazione delle strategie utili al raggiungimento dedfi
obiettivi definiti dal PPR stesso, ampiamente condivisi dall’ Amministrazione Comunale di Samatzai e
strutturati nell ottica pit ampia del concetto di sviluppo sostenibile riferito all’intero territorio regionale.

Lo schema che segue riassume i Piani Attuativi sviluppati per il Comune di Samatzai dai 1989 ad oggi.

2) RIFERIMENTI NORMATIVI

» Lleggen® 1150 del 7 agosto 1942 artt, 13 e 14;

+« Legge 6 agosto 1967 n° 765, art. 30;

+ Legge Urbanistica Regionale n® 55 del 1989;

» Legge Regionate n® 29 del 13/1/1998 e suo aggiornamento, L.R. n° 30 del 23/1 1/2000, e il capitolo IV
delia legged57/78;

« Decreto Legislative 22 gennaio 2004, n. 42, “Codice ei Beni Culturali e del Paesaggio" (cd, Codice
Urbani}

« PPR Sardegna, Norme di Attuazione, art. 52,

3) FINALTA’ DELLO STRUMENTQO ATTUATIVO;

Il Piano ha come obiettivo principale la strutturazione di un apparato normativo operativo, valido per tutta
farea pefimetrata come nucleo sforico. funzionale a definire la discipling per la salvaguardia, il restauro-
fptistino dei caratteri costruttivi ed insediativi caratterizzanti la cultura materiale e sterico-artistica del tessuto
siorico di Samatzai. Il Piano si propone inoltre, il recupero ed il riprstine delle parti mancanti o sostituite del
tessuto urbano originale, siano esse singole componenti edilizie, fabbricati o articolazioni complesse di tessute.
Tali interventi sono finalizzati, olire al recupero del ceniro siorico, a conferire unimmagine unitaria delia parte
dellabitato pit antica, incrementame I'atfrattivitd e limitare lo spopolamento facendo leva sulle nuove
generazioni e sulla possibilita di un loro insediamento a saturazione degli edifici sfiiti o allo stato atftuale
sovradimensionati.

i Piano Particolareggiato sara articolata in quatire segmenti di sviluppo:

« fase di andlisi e rilievo; CONOSCENZA

+ fase progettuale; SCELTE

+ fase di esercizio del PPCS; ATTUAZIONE

+ monitoraggico dell’efficacia del Piano; MONITORAGGIO

costantemente intervallati e/o ibridati dal processo partecipativo con i diversi gruppi attivi di cui al paragrafo
e) Fasi, attivita e strumenti per I'affivazione del processo partecipativo.



Mappa individuazione perimetro del centro di antica e prima formazione

(Il comune di Samatzai ha approvato I'atto ricognitive del perimetro del centro di antica e prima formazione
verificato in sede di copianificazione con I'Ufficio del Piano della RAS, con Deliberazione del Consiglio
Comunadle n° 42 del 25/0%/2007)
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stralcio Piano Urbanistico Comunale vigente

AGRICOLA

CENTRO $TORICC

COMPLETAMENTO EDILIZIO

ESPANSIONE EDILIZIA

ARTIGIANALE COMMERCIALE RISPETIO CIMITERIALE
SERVIZ
G SenEraL RISPETTO STRADALE
S SERVIZI FIUME TOMBINATO

Ceniro Storico come da perimetrazione PUC vigente.

Parimetro di cul allart, 52, comma 2 delle NTA,
verliicato congiuntamente con 'Ufticio del Piano della RAS.




Viabilita principale e secondaria
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Localizzazione edifici caratteristici ad alto valore storico
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Zone verdi, piazze, parcheggi, luoghi dincontro realizzati di recente o in corso di completamento
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4) QUADRO METODOLOGICO. Obiettivi # Strategie » Altivita

a) Metodologia dilavore.

Il presente Pianc Operativo individua le finalitd del PPCS e definisce i rapporti fra obietiivi, strategie ed attivitd
che strutfurano la fase procedurale della stesura e del monitoraggio dell'apparate normativo in oggetto.
Nello specifico, la tabella che segue schematizza le relazioni fra i tre sistemi:

Obbiettivi; definiti dal PPR, condivisi con popolazione € Amministrazione e perseguiti con
riferimento aile specificitd del Centro Storice del Comune di Samatzai;

Strategia: finclizzata al raggiungimente degli obbiettivi di cui sopra, ispirata i concetti de
sviluppo sostenibile ed equifa sociale;

Attivita: finalizzate alla concretizzazione della strategia operativa;
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OBIEITIVI

STRATEGIE

ATIIVITA'

(1)

Valorizzazione del Cenfro di
anfica e prima formazione.

(Geogeafia, funzZoni,
potaritdy, criticita in atéo)

margini,

Individuazione e descrizione delo
stafo di consistenza dell'adificaio in
termini ¢i morfologia e degrado;
Discipling felafiva alla tutela delle
aree di rispeito del beni paesagglstici
e identitari

Individuazione e classificazions degl
elementi  invarianti e varianfi del
sistema  urbano ed ediizio, delle
criticitdl da sanare e dei punti di forza
da esaliare.

RicognizZicne e rievo folografico e dimerslonale dello stato di fatte afferente
spazi pubblici privati;

Predisposizione di uno schema per la sintesi dei dali raccoiti cirea il degrado
generale degli isolali e | rapporii reciproci, con la viablitd, con gl elementi
naturali e con gli elementi identitari.

Indlviduazione delle caratterstiche morfologiche e tipologiche dell’abitato:
rievo dei fronti stradali, individuazione plonimetiica delle unitd minime df
Intervenio e dei relalivi corpl edilzi, restituzione grafico e roppresentazione
fotegrafica di supporto per cigscuna unitd  edlizio; scorci caratteristic,
proporziohl notevoll,

(2)

Custodia dei valori e degli
elementi identitari.

{Tessuti, tipi, Tipologie edilizie,
emergenze monumentali, verde
storico, spazi e arredi)

Individuaizione, studlio e
catalogazione  dei  materall,  dei
sistemni  costruitivi.  dele  fipologie
aediide, coratterizzanti 1l sisiema
Identitario di Samatzal,

Stesura Abachl  appositomente
dedicali ad ogni categora  di

elemento identitario.

Normativa specifica per fa disciplina
degli Interventi di iqualificazione degf
spazi collettivi strade, piazze, slarghi,
aree verdi, aredo urbano;

Riieve fotografico del Centro Storice per I'agglomamento degli Abachi del
Piano precedenie; Ricerche d'archivio e bibliotecarle sull'identitd e le
specificitéd di Samatzai. Comparazione e classificazions In macro-categotie degh
elementi Acomenfi & maggiormente caratterizzantt la cultura  insediative-
archifettonica di Samatzai.

Raccolla e schedatura di tutte le informazionl dlevabili per ciascuna unitd
edilizia. Elaborazione dele carle tematiche di analii delle sialo conservativo -
tipclogico del centro di antica e prima formazione:;

(3)

Preservazione perle
generazioni future...

Favorire 1 processi di ristrutiurazione
vietando gh interventl caratterizati
come “falso storice™ o ih confrasto
con la  cullua insedigfiva  ed
architettonica criginaria del paese..
Sostenibilita ambientale degli
inferventi e poliiche di rsparmic
energetico con paricolare altenzione
per Vinserimento nel contesto storico.
Disciplina relativa  al’inserimenio ©
aoila  mifigozione  degli  impianti
tecnolegict pubblici soffo  fraccia,
privatl, {condizionaion d'arla, antenne
paraboliche, prese d'ara per camini
e caldaie)

ndividuazione degli scorci urbani caratteristici, storicl efo ricomenti, delle
fipologie e degll organismi edilz costituenti I'essenza urbana e architettonica
del poese e conseguente strutturazione di una normaliva dedicata e di livello
informative-divulgative. Definizione degll abachi tipologic di riferimento per gli
inferventi previsi, con particclare rferimento o vuoli wbani & dle nuove
costruzioni.

Confrante con le foto aeree storiche, cartografie catostall ed Indaghe sul
campo degl aspetti modifical nel corso degli anni;

Incentivare I'uliizze dl risorse rinnovabili ed ecocompalibii per tuttl gil interventt
edilizi '

(4)

Mantenere e/o riconfigurare
l'oftraffiva defla zona A.

Dotare il nucleo storico di tulti | servizi
pubblici assent e
potenziare/migliorare  quelli esistenti;
Faciitare ko sviuppo di inizictive o
riconversione strutfurale al pari degl
interventt  di nuove  cosiuzione
lecalizati nelle zone di espansione.

Disciplina  relafiva al cambie  di
desfinazione d'usc;
Disciplina relafiva alle Insegne e

indicazioni pubbilicitarle.

Rilevamento dello stato di fatto in temmini di presenza e locdlizazione di edifici
pubblici. Individuazione di possibili integrazioni con alire attivitd commerciali,
culiurali /o sociali per il migloramenio deli'attrattiva del centro rispetio alle
zone di espansione. Localizazione dei luoghi della culfura, delia fede, ed
esaliadone dei percorsi ¢ deif punti di riferimento storici.

Monitoraggio dell'efficacia delle strategie operative e delle conseguenti scelte
progettuali e del grado di condivisione consense della popolazione futta.

(5)

Ripopoiamenfo del Centro
Storico.

Incenfivare it recupere e la
ristrutturazione dei caseggiati vecchi;
Incentivare I'affitto o la vendita delle
unita immobiliare sfitte )
sovradimensionate rispetio alle reall
esigenze dei proprietarn.

Individuazione e censimento delle abitazioni sfitte o sovradimensionaie rspetto
al numero di abilanti insediati. Verifica della disponibiita dei relativi proprietart
all'affitto o vendita di porzioni di fabbricate. Migiiofe alla qualia della vita nel
Centro in associazione alle aftivita di cui al punio precedente.

Proposte progeftucli e prescriZoni d'infervento. riguardanti ciascuna unitd
edilizia e | corpi di cui & composta, derivate dall'analisi puniale delle fipologie
dellediizia storica e della canservazione del pafimonio ediido: Individuszione
localzazione preferendale Impiantistica varia e volumi residui.

(6)

Sensibilizzare, informare...

Pubblicizzare ed aggiomare
costantemenie le informeazioni  che
strutturano la parie di analisi del PPCS;
Coinvolgere lo popolazione, anche
atiraverso i soclal network |, nefie
discussionl e nelle  otfivild  di
monitoraggic dellefficacio e
deli"efficienza de! Fiano.

valorizazione del Sito internet Istiluzionalke del Comune di Samactzai e
pubblicizzazione della pagina di monitoraggio del PPCS. Aflivazione di un
sisternd di chat ordine & off-ine per # recepimenio delle csservaziont del pepolo.
Crganizzazione di inconiri diretli, periodici, mullidsciplinar per la discussione
Rontale fra i diverst attori del processe di menitcraggio.




b) Scelte e Criteri

il Quadro metodologico che verrd adottato per la redazicne del PPCS & strutturato in piena conformita alle
leggi e regolamenii vigenti in materia di pianificazione temiicriale, in accordo alla deontologia professionale e
con riferimento dlla pluriennale e/o diversificata esperienza dei componenti il gruppo di lavoro nel settore

dell'analisi e della progettazione diinterventi urbani di particolare sensibilitd.

Le atiiviid sono raggruppate in fasi, da intendersi non in sensc di rigorosa successione cronologica, ma
secondo uno sviluppo flessibile, alternato, trasversale, costantemente in evoluzione {alcune attivitd come i
rapporti con Enti @ Amminisirazioni interessate, partecipazione. informatizzazione, sono infaiti di supporto
confinuativo e costante al complesso delle attivitd di analisi e streftamente progettuali), ognuna delle quali
aggiornata progressivamente col progredire delle informazioni dedotte dal'analisi e dei risultati e del

processo partecipativo tutfo.

Il quadro metodologico & stato elaborato individuando le categorie di scelfe e i relativi criteri indispensabili
per la strutturazione oftimale del Piano., che forniscono le informazioni essenziali per comprendere le finalita

del PPCS in generale e i vincoli su ogni UM in particolare;

SCELTE

CRITERI

METODOLOGIA
Programmi open-source, unica
planimetia  colegata  in refe
costituente la "base" per

Mimplementazione di  tutte e
informazioni aftraverso un efficiente
sisterna di livell governabili
indipendentemente  da  fuiti gl
operatori;

IMPOSTAZIONE GRAFICA SEMPLICE E
CHIARA COMPRENSIBILE ANCHE DALLE
PERSONE DELLA STRADA

immagine coordinata autorevole e
minimale a governo dello sviluppo
grafico del Piano, improntato sulla
massima facilitd di redlizzazione con
programma  open-source, facilité di
modifica & / o implementazione,
facilita di lettura e stampainb/ne a
colori; Formato file PDF per la lettura e
la pubblicazione;

Riferiment] alie fipologie originarie
riconfigurate seconde i maieriali e le
tecnologie attuali e le esigenze della
contemporaneitd;

INDIRIZZI DI PROGETTO PER GLI
INTERVENTI SU SPAZI PUBBLICI

Valutazioni conseguenti la fase di
analisi e la volontd di perseguire gli
obiettivi del Piano;

Comparazione dello siato di fatio
attuale con lo state di degrado per il
Piano dell'8?;

CLASSIFICAZIONE UM

Valutazionl oggettiva sullo stato di
consistenza fisico, rmaterico e
conservative delle costruzieni;

Classificazione  iniziale operata dai
progettisi In  relazione  agli  studi
pregressi, successivamente discussq,
affinotc e condivisa con il
stakeholder attraverso il processo
partecipative di cui al puntc 4;

INTERVENTI AMMESSI E NON AMMESS!
INDIRIZZI OPERATIVI -

Valutazioni in  condivisione con |l
gruppe di ascolfo in relazione agli
obiettivi del PPR & del Piano stesso
nonché delle necessitd e richieste
manifestate dagli siakeholder;

Computazione volume  esistente,
calcolo indice fondiario globale del
Centro storico e puntuale per ciascun
isolato e per ciascun  lofto;
comparazione vatorl col parametro
stabilito dalla normativa diriferimento;

DISCIPLINA E LOCALIZZAZIONE NUOVI
CORPI DI FABBRICA O FABERICATI EX-
NOVO SU LOTTI LIBERI

La localizzazione dei nuovi corpi di
fabbrica su loti con volumetia
residua o su lofti liberi & disciplinaia
attraverso l'individuazione del sedime
massimo  d'ingombro  definito  in
termini di superficie e distanze dai
confini. Questo vincolo & valutato con
riferimento alia fipologia esistente di
raccordo, alla morfologic
del'immediato inforno  al fine o
atiuare un inserimento oltimale del
nuovo rispetto all'esistente;

Attivazione precesso  partecipativo
ex-ante, inHfinere, ex-posi;

PROCESSO PARTECIPATIVO E DI
MONITORAGGIO

Informare, ascoltare, condividere,
monitorare, valutare.




¢) Schema della strulturazione delle diverse parti del piano

‘Sktde ¢ plazze

favole di analis

APPARATO GRAFICO

' fovoledirogeto
PPCS | A nome d aarone

I relczione fecnica

APPARATOTESTUALE

Stato di fatto

relazicne passcaggistica

Piang fingrnzcnio

1

Report patecipazone -7 .'

d) Elenco degli elaborati del piano

Il Plano sara articolato in due parti: un apparatoe testuale-nommativo ed un apparate grafico. L'apparato
testucle comprende le Norme Tecniche di Attuazione, la Relazione Tecnica, la Relazione Paesaggistica & |l
Piano finanziario e i Report partecipativi. La parte grafica sard organizzata in Tavole di analisi e Tavole dj
progetto; costituiranno parte integrante e sostanziale le schede cosiddette UMI, una per ogni complesso
edilizio omogeneo, che illustrano graficamente e testualmente le caratteristiche specifiche del sito e dei corpi
di fabbrica, gli interventi ammessi e le potenzialitér latenti con riferimento alla fase di analisi dell'intero centro
storico.

Il Pigno sard costituite dai seguenti elaborati:
a. Apparato testuale
i. Norme di Aftuazione;
ii. Relazione tecnica:
i, Relazione Paesaggistica;
iv. Piano finanziario;
v. Report processi partecipativi;
b. Apparato grafico { Inquadramento ferritoriale, urbano, isolati & schede UMI, schede beni
paesaggistici ed identitari}
i. Inguadramento Temitoriale del Centro Storico; Individuazione orografia, idrografia,
rapporii con elementi naturali, giaciture ed ogni aliro elemento fisico descrittivo;
i. Planimeiria straicio PUC vigente riferito allazona A7, 2.
ii. Planimetria Catastale;



iv. Planimetrie catastali storiche; Individuazione assi storici, slarghi, piozze, parti della
memoria e della culfura del centra storico;
v. Fotografia aerea: perimetrazione Centro Storico e sovrapposizione CIR;
vi. Planimetria analisi della stratificazione storica dell’evoluzione dell’insediamento con
evidenziazione delle vatie fasi dell’espansione urbana diversificata;
vii. Planimetria indagine puniuale stato di conservazione dell’edificato;
viii. Planimetria elementi di riconoscibiiita storica e tipologica;
ix. Planimeiria fipclogie edilizie;
x. Planimetria individuazione beni identitari ed unitd architettoniche di particolare
pregio storico culturale, meritevoli di conservazione o progetftazione unitaria;
Xi. Planimeiria inserimento nuovi volumi;
xi, Abaco tipologie edilizie;
xii. Abaco dei maieriali e degli elementi costruttivi, decorafivi @ del colore;
xiv. Sezioni stradali tipo. pavimentazioni, arredo urbano;
xv. Profili regolatori stato di fatto e Profil regolatori inserimento nuovi volumi;
xvi. Planimetia locdlizzazione preferenzicle impiantistica tecnologica; pannelli solar,
fotovoltaici, unitd esterne poempe di calore, antenne tv;
xvii. Schede UM.;

e) Fasi, attivitd e strumenti per I'attivazione del processo partecipativo

Le teorie di analisi psicologico-sociali hanne evidenziato “le inferconnessioni tra gli individui residenti in un
luogo e il refativo ambiente di vita: abifazione, quartiere...”, sino ad arrivare ad un “senso di appartenenza” ai
luoghi ove si svolge la vita quotidiana. Una componente del'identitd di una popolazione & legata ai luoghi e.
tramite la loro evoluzione storica, al passato, alle tradizioni locali. L'ambiente urbano, formato daile comunitd
che I'hanno edificato, influisce a sua volta sulle singole identitd caratterizando i gruppi socidli che I'abitano. |
due fattori si concatenano al punto che si raggiunge un'integrazione tra gli elementi sociali e gli elementi fisici
che attribuiscono un’identitd ol quartiere.

Queste considerazioni evidenziano !'gitenzione verso le perscne che usufruiscono degli spazi del paese, del
quartiere, e presuppongono ta “partecipazione” al processo di formazione del piano, non perché possano
intervenire tecnicamente sulla progettazione, ma perché, con la conoscenza del proprio luogo di residenza,
manifestanc esigenze e sottopongono proposte d'intervento che i iecnici implementano nel progetio
generale del PPCS. Si realizza un approccio progeituale che parte dalf'utente findle, dal basso verso I'alto, a
misura d'uomo, democratico, orientato dlla persona ed al parficolare contesto locale.

Il processo partecipativo coinvolgerd I’ Amminisirazione Comundle e gli abitanti e sard organizzato al termine
della fase di analisi delle caratteristiche fisico-morfologiche del Centro Storico.

Questa analisi produrré it materiaie necessario per esporre in maniera circostanziata, sinfetica e comprensibile,
gli obiettivi di sviluppo, le scelte strategiche-operative e il grado di malleabilita del Piano in relazione alie
richieste espresse dal gruppo campione scelto per i'attivazione del processo partecipativo stesso.

i processo partecipativo sard del fipo Consulfazione (gli atftori sono ascoltali e hanno 'opporfunitd di
influenzare le decisioni, iramite le informazioni e le opinioni che forniscono) articolato in una serie di fasi
applicate ai quattro segmenti della progettazione {analisi, progettazione, atfuazione, moniioraggio).

e« VALUTAZIONE PREVENTIVA: valutazione preventiva delle questioni da discutere del Piano, di come
questa si inserisce nella pil ampia programmazione dell' Amministrazione Comunale , del contesto,
degli obiettivi da perseguire, e dei fattori che possono favorire o limitare il percorso di partecipazione.
Queste vaiuiazioni saranno illusirate agli sfakeholder, in termini di obiettivi, strategie e potenzidiita di
sviluppo del centro storico; sard esplicitato il significato e Putilitd della Consultazione nelle diverse fasi
di sviluppo del Piano;

e MAPPATURA E COINVOLGIMENTO DEGLI STAKEHOLDER: individuazione dei soggetti cosiddetti portator
d’interesse in relazione agii obiettivi del Piano, e loro coinvolgimento nel processo partecipativo;
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L'identificazione & svolla con riferimento alla capacitd d’influenza e capacitd d'interesse; nello
specifico saranno coinvoiti le seguenti figure:

o STAKEHOLDER APPETIBILI _ influenza elevaia — interesse basso:
_ partiti politici, Proloco, Ufficio T. Comunale;

o STAKEHOLDER DEBOLl _influenza bassa — inferesse dito:
_cittadini generici, associazioni sporfive & culiurali;

La mappatura e il coinvolgimento prefiminare saranno effettuati con I'ufilizzo dei tradizionali strumenti
di comunicazione informativifmonodirezionali (lettere, opuscoli, rapporii] & con strumenti interattivi
multimediali {e-mail, incontri in occasione di sagre o ricorrenze particolari).

La successiva fase attiva della partecipazione sard organizzata atfraverso incontri direiti con i soggetti
di cui sopra, effetiuati nella Sala Consiliare del Comune, e con I'affivazione di un Sito Internet
dedicato {probabilmente si implementer& il Sito Interne Istituzionale de! Comune di Samatzai)
attraverso il quale progettisti e stakolders avranno a possibilitd di interagire alla maniera dei social
network e coliaborare dl raggiungimento del fine comune, ovvero, un report atiestanfe la
condivisione egli obiettivi a fondamento del Piano, oltre alle modalitd di svolgimento del Processo
tutto e le richieste dei portatori di interesse rispetio alle scelte preliminari dei progettisti. Questa trafila
sard sviluppata per it segmento della

e INFORMAZIONE E ASCOLTO: Sulle base delle informazioni raccolte nel corse della mappatura, s
prosegue con la strutturazione del percorso definendo gli obiettivi, i risultati attesi, il numero di incontri,
le moddiitd di lavoro, | tempi a disposizione. Saranno illustrate agli stakolders, le caratteristiche salient
del Piano in termini di obiettivi, strategie e potenzidlitd di sviluppo del centro storico; seguird la fase di
dialogo per la condivisione delle scelte di Piano e il recepimento delle esigenze specifiche delia
popolazione residente e di quella potenziale;

e RFEPORT FINALE: documento schematico che sintetizza il processo partecipativo infrapreso e i risultati
raggiunti in termini di condivisine delle scelte operative riassunte nelle Schede U.M.I.

Il processo partecipativo sard costantemente aggiomato nella parte muliimediale al fine di monitorare senza
soluzione di continuitd il grado di condivisione delle scelte progettudli e la loro efficacia nell'applicazione
diretta sul campo.

f) Strumenti per la gestione della fase di attuazione del piano dopo la sua approvazione.

La fase attuativa, ufficidlizzata con I'approvazione del Piano da parte degli organi competenti, avra il suo
incipit con una presentazione pubblica del PPCS. Questa fase contempla it monitoraggio dell'efficacia delle
scelte di piano e potrd essere sviluppata attraverso it sito internet del'amministrazione comunale © un sito
internet specifico, utilizzando un sistema social per accogliere il grado di condivisione e di consenso delle
politiche di preservazione del Centro Storico intraprese col PPCS.

g) Gli srumenti e le modalita per I'vtilizzo del Piano da parte degli utenti finali.

L'utente finale avra a disposizione, framite il sito def Comune, la scheda U.M.l. relativa alla sua proprietd. La

scheda sard strutiurata come in aliegato.
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5) GRUPPO DI LAVORO: Composizione del gruppo di o oro, professionalita coinvolte nella redazione dello

strumento attuativo e del processo partecipativo, moc alité ¢« i coinvolgimento delle strufture comunali.

il gruppo di lavoro consta di sei professionisti che apportano allo studio competenze ed esperienze diverse e
complementari. La tabella che segue analizza mansioni & professionaliia dei singoli progettisti;

PROGETTISTI

MANSIONE

PROFESSIONALITA’

Ingegnere COS5SU Rafaele

Progettista e coordinatore

Esperto in progettazione
architettonica e urbanistica, 40 anni
di esperienza nel seftore pubblico e
privato. Gid redattore dei precedenti
PPCS, del PUC vigente.

ingegnere RASSU Massimo

Ricerche - andlisi storiche e grafica

Esperto in ricerche ed analisi storiche
applicate alla progettazione
urbanistica ed architejtonica:  gid
autore di diverse pubblicazioni nel
settore storico — culturale.

Ingegnere Junior. DESSE Andred

Progettista e Operatore CAD

Frogettista con meno di cinque anni
esperienza; dimestichezza nell’analisi
della semantica architeffonica ed
urbanistica; padronanza ¢ desirezza
nell'uliizzo e di software informaticl
applicaii alla  progettazione e al
rliievo.

Geom. Giorgio Garau

Rilievi e ricerche catastali

Esperto in rilievi e restituzioni grafiche
con strumentazioni gps; esperienza in
procedure & verifiche catastall.
Ottima dimestichezza con | soffware
informatici di disegno e
progettazione.

Antonio Leoni

Ricerche ed Analisi storiche

Personaggio di riferimento nello studio
delle fradizioni e della cultura di

Samatzai, 50CIO fondatore
dell' Associgzione intercomunale
“Sonnus de Canna” [

dell' Associazione Pro Loco. Da divers
anni porta avanti una ricerca sul
campo ¢ Samfzai con ta raccolta di
documenti  fotografici, dati e
testimonianze sulla storia e le iradizioni
popolari locali.

Ing. Antonello Callu

Consulente per le ricerche ¢ le opere
di aredo urbano.

gsperto in progettazione
architetfonica ed urbanistica, studi
fattibilitts e programmi  complessi.
Esperienza in concorsi di idee €
progetfazione; Progetiista  deqgli
interventi  di ristrutturazione  delle
infrastrutture del centro storico.

Ufficio Tecnico Comunale

Assistenza processi partecipativi
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4) AGENDA STRATEGICA: Identificazione e descrizione delle attivitd previste per lo sviluppo del PPCS;

definizione della successione temporale, durata e soggelti coinvolti nelle diverse attivita.

a} Tabella.
CODICE ATTIVITA' DURATA SOGGETTI COINVOLTI
e . . i . L ing. COSSU Rafaele
Definizione e redozione del Piano Operativo e Finanziario in 9
accordo al Protocollo siglato tra RAS e Comuni durante lincontro . .
Q di Tramatza del 18 genndio 2012; 15gg. Ingj. DESSI” Andrea
A0l Raccolta materiale storico — amministrativo: pubblicazoni, tesi di
laureaq, sifi internet dedicaii, U.T.C. Comune di Samatzai;
A2 Studio cartografico del teniioric comunale per conoscenza e
individuazione percorso di visita - sopraluogo:
Sig. LEONI Antonio
A Ricerca e stampa aerciotogrammetrico - carte IGM del’ambito 304gg
d'intervento; perimetrazione come da PPR; individuazione della ) | RASSU Massi
A03 | strutturazione base del Centro Storice ricercata con il supporto della ng-. assimo
letteratura sul Comune di Samatzai e il sito internet “Sinnus, Tracce
di memoria”.
Localizzazione beni identitard individuati dal PPR; localizzazione
AD4 | edifici caratteristici secondo le indicazioni della letteratura di cui al
punio precedente;
Ricerca e disgmina riferimenti normativi rispetto ai quali sirutturare
il Piano, valutati in chiave critica con riferimento alle specificita del
teritorio individuate come al punto precedente.
Ing.j. DESSI' Andrea
B Prima bozza dell’ apparato testuale come sintesi delle informazioni 15 gg.
raccolfe con la ricerca storica e analisi critica del PPCS Ing. RASSU Massimo
precedenie;
Redazione Rapporto preliminare di Verifica of Assoggettabilita
C a Valutazicne Ambientale Strategica (V.A.S.) 7 gg. Ing.j. DESSI Andrea
Visita - studio nel Cenfro Storico per recepire e catalogare gli
aspetli salienti del temitorio e del'agglomerato wibano; Aspeiti Riievo dimensionale e
tangibili, Aspetti infangibii. &0 fotografice  costituente
99 | |s siato di fatto del
Ricognizione & rlievo visudle e dimensionale dello stato di iatto . . Centro Storico:
. e 24 isolati
afferente spazi pubblici privati;
D 415 UM Geom. GARAU Giorgio
Predisposizione di uno schema per la sintesi dei dati raccolfi circal
degrado generale degli solati e i rapportt reciproci, con la viabilitd 7 UMI/gg Ing. RASSU Massime

e con gii elementi naturali.

individuazione delle caratteristiche morfologiche e fipologiche
dell'abitato: riievo del fronti stradali, individuazione planimetrica

Ing. Antonelio Collu




delle unitd minime di infervenic e dei relativi compi ediliz,
restituzione grafica e rappresentazione fotografica di supporto per
ciascuna unitd ediiizic;

individuazione degli scorci urbani  coratterstici, storici e/o
ricorenti, delle tipologie & degli organismi edilidi cosfituenti
I'essenza urbana e architettonica del paese;

Raccolta e schedatura di tutte le informazioni rilevabili per
ciascuna unitd edilizia;

Rilevazione puntucle
state di degrado corpi di
fabbrica:

ing. COSSU Rafaele

Geom. Ardu (Comune)

Analisi critica del PPCS precedente in relazione al PPR:
rimodulazione obiettivi in accordo con il concetto di sviluppo
sostenibile applicate dlle specificiia del Paese: individuazione
mancanze tavole e progetiazione grafica e concetiuale di una
schede UMl fipo, con riferimento alle richieste di Integrazione della
Regione di cui al protocolio n° 21352 del 03.12.2010, prot. 43426
del 03 — 12 -2010 e con rifeimento all'evoluzione del Centro
Storico dall'8% ad oggi.

Ing. COSSU Rafaele

ing.j. DESS!" Andrea

Disciming critica di PPCS elaborati da altii professionisti, di recente 15 gg.

approvati dagli Organi preposti, e gidr posti In essere in termini di

aituazions; {nello specifico si analizzeranno i PPCS def Comuni di

Elmas, Villa San Pietro, Semrenti, Donori);

Adozione di un’immagine coordinata definitiva per Fimpostazione

grafica del Piano;

Prima bozza Norme di Aftuazione:;

Restituzione grafica rilievi dimensionali delle UM; ,

Aggiomamento profili regolator isolati stato di fatto _Tavola B15; 45 gg. ggarsAéiURrﬁg{Q? o

Aggiornamenio bozza relcztoni Apparato testuale; ’ 9

Sviluppo grafico fase di analis; Progettazione layout grafico delle Ing. COSSU Rafaele

tavole, stesura Tavole B1, B2, B3, B4, B3, Bé: 15 gg. n '. DESSI' Andrea

Aggiomamento bozza relazioni Apparato testuale; gl

Sviluppo grafico fase di analisi; stesura Tavole B7, B8, B2, B10;

Aggiornamenta bozza relazioni Apparato testuale; 15 gg. mgl ggﬁﬁuﬁzﬁ'ﬂe

Sviluppo grafico fase di analisi; stesura Tavole Bi1, B12, B13, B14,

B1& 15 Ing. COSSU Rafaele

Aggioromento bozza relazioni Apparato testuale; 9g. Ing.]. DESSI" Andrea

Norme Tecniche di Attuazione definitive; Ing. RAFAELE Cossu

Relazione tecnica: 15 ag. Ing. RASSU Massimo

Relazione Paesaggistica; Ingj. DESSI' Andrea
Ing. COSSU Rafaeie
Ing. COLLU Anionelto

Processo partecipativo: Consuliazione: 15 gg. fj'f%déEONl AmonTlgcnico
Comunale;
Popolazione;

. . " . . Ing. COSSU Rafoele
Revisione delle favole di progetto e delle Norme di Attuazione n 3gg. Ing. RASSU Massimo

relazione i Report di sintesi del Processo partecipativo;

Ing.j. DESSI" Andrec




450
sehede | ng. cossu Rafaele
(o} Schede UMI: Ing. RASSU Massimo
10 s¢. /gg Ing.j. DESSY Andrea
45 gg.
P Revisione generale PPCS 10gg. :;g ggiiﬁ Eﬁ:gi«laello
Q Predisposizione formato file per pubblicazione sul sito internet. 7 gg. :lr-llgj SESS;U m%srséngo

b} Cronoprogramma Sintetico

La fabella che segue illustra la ripartizione nel tempo delle attivitd svolte & da svolgere per la redazione

det Piano e la tempistica tecnica per la relafiva adozione e approvazione da parte degli organi

competenti. La colonna evidenziata in rosso, al margine destro deila tabella, rappresenta il imite entro cui

rendere vigente il PPCS, stabilifo dall'incontro di Tramatza per il 18.01.2014.
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7) Quadro economico

+ 1°fase di agglornamento del Piano Particolareggiato del Centro Storico di Samatzai:

Finanziomento Assessorato EE. LL. & Urbanistica RAS
{nota del 27.02.2004 prot 2941/AG)

Finanziamento Comune Samatzai

Onoraii e spese professionali
INARCASSA, IVA

Totale Parzigh 1° fase

« 2°fase, adeguamento del PPCS al PPR:

Finanziamento Assessoraio EE. LL. e Urbanistica RAS
{nota del 09.02.2012 prot. 0007273)

Finanziamento Comune Samaizai

Onorari e spese professionali del gruppo

INARCASSA, IVA

Spese per attivazione pracesso partecipativo, compreso

eventuale acquisto materiale cartografico (< 10%)

Totale Parziali seconda lase

Totale onorari e spese

Totale finanziamenti

61 740,79 .
15 458,92 -~
€ 62 726,82
€ 14 472,89
77 199,71 £ FrAve7 :
%V v
72 168,76
8018,52
€ 58 157,41
€ 15027.87
€ 7000,00
80185,28 & 8018508
3 157 384,99
157 384,99
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