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Oggetto: Legge regionale 23 aprile 2015, n. 8. Articolo 32. Parere in merito alla ammissibilita di un
intervento di riuso di un sottotetto esistente ai sensi dell’articolo 32, commi 2 e 3, della
legge regionale n. 8 del 2015 in deroga alle altezze minime previste dal DM Sanita del 5
luglio 1975.

Con propria nota n. 3602 del 08.08.2017 (nostro protocollo n. 31417 del 08.08.2017) il Comune in indirizzo
chiede chiarimenti in merito alla efficacia di una segnalazione certificata di agibilita per un intervento di riuso
a scopo abitativo di un sottotetto realizzato ai sensi dell’articolo 32, commi 2 e 3, della legge regionale n. 8
del 2015, che, nel rispetto delle generali prescrizioni igienico sanitarie, non soddisfa il requisito di altezza
minima previsto dall’articolo 1 del DM Sanita del 5 luglio 1975 (altezza 2.70 m), ma risulta conforme
allarticolo 32, comma 2, della citata legge regionale, in quanto possiede “per ogni singolo vano un‘altezza
media ponderale uguale o maggiore a 2.40 metri per gli spazi ad uso abitativo, ridotta a 2.20 metri per spazi
accessori e servizi”.

Si premette, anzitutto, che i pareri rilasciati dalla scrivente Direzione Generale non entrano nel merito
dell'ammissibilita in concreto di singoli e specifici interventi, ma riguardano esclusivamente gli astratti aspetti
giuridici delle questioni sottoposte. Si precisa, altresi, che la redazione dei pareri non comporta lo
svolgimento di alcuna attivita istruttoria sugli elementi prospettati nella richiesta.

Le disposizioni previste dall'articolo 32 della legge regionale n. 8 del 2015 prevedono due differenti
casistiche di intervento sui sottotetti.

La prima, riferita agli edifici esistenti nelle zone urbanistiche A, B e C, consente il riuso a scopo abitativo dei
sottotetti senza incremento volumetrico “purché siano rispettate tutte le prescrizioni igienico-sanitarie
riguardanti le condizioni di agibilita previste dai regolamenti vigenti, e, relativamente alle altezze, sia
assicurata per ogni singolo vano di ogni unita immobiliare un’altezza media ponderale uguale o maggiore a
2.40 metri per gli spazi ad uso abitativo, ridotta a 2.20 metri per spazi accessori e servizi”. In tali casi sono
consentite modifiche interne consistenti nello spostamento o nella realizzazione di solai intermedi e
modifiche esterne consistenti nell'apertura di finestre e lucernari, necessari ad assicurare 'osservanza dei
requisiti di aeroilluminazione dei nuovi vani.

La seconda, riferita agli edifici esistenti nelle zone urbanistiche B e C, consente il recupero a scopo abitativo
dei sottotetti con incremento volumetrico “purché siano rispettate tutte le prescrizioni igienico-sanitarie
riguardanti le condizioni di agibilita previste dai regolamenti vigenti e, relativamente alle altezze, sia
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