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Oggetto: Art. 15 della Legge regionale 23 ottobre 1985, n. 23 e successive modificazioni e integrazioni -

chiarimenti in ordine alle sanzioni applicabili per I'esecuzione di interventi eseguiti in difformita
dagli strumenti urbanistici comunali.

In riscontro alla nota protocollo n. 1233 del 19 marzo 2018, acquisita al protocollo RAS n. 11208 del 20
marzo 2018, con la quale codesta Amministrazione chiede:

- di fornire alcuni chiarimenti in ordine ai provvedimenti sanzionatori da adottare nei casi di
realizzazione di interventi di edilizia libera di cui all'art. 15, commi 1 e 2 della L.r. n. 23/1985 difformi
dallo strumento urbanistico comunale vigente,

- di specificare se, qualora gli interventi difformi siano riconducibili ad una delle tipologie elencate al
comma 2, oltre allapplicazione della sanzione amministrativa di cui al comma 7, prevista in caso di
mancato invio della comunicazione, debba essere ingiunta anche la demolizione ed il ripristino dello
stato dei luoghi;

- di indicare I'eventuale norma di legge che sanzioni la realizzazione di interventi di edilizia libera
difformi dallo strumento urbanistico comunale con la misura repressiva della rimozione;

preliminarmente, si rappresenta quanto segue.

L'art. 15 della L.r. n. 23/1985, come modificato dall’art. 9 della L.r. n. 11/2017, dispone che: “Nel rispetto
delle prescrizioni degli strumenti urbanistici comunali e delle altre normative di settore aventi incidenza sulla
disciplina dell’attivita edilizia e, in particolare, delle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico -
sanitarie, di quelle relative all’efficienza energetica e delle disposizioni contenute nel decreto legislativo 22
gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell’art. 10 della legge 6 luglio 2002,
n. 137), e successive modifiche ed integrazioni, .... sono eseguiti senza alcun titolo abilitativo edilizio...” gli
interventi di cui alle lettere dalla a) alla j).

Il successivo comma 2 prevede che: “Nel rispetto dei presupposti di cui al comma 1, previa comunicazione
dell’avvio dei lavori ..... sono eseguiti senza alcun titolo abilitativo edilizio...” gli interventi di cui alle lettere
dalla a) alla m).

Conseguentemente, la disposizione in esame, che deroga al generale obbligo dell'acquisizione di un titolo
abilitativo edilizio prima dell'inizio dei lavori, trova applicazione per gli interventi tassativamente elencati nel
citato art. 15 ai commi 1 e 2, unicamente quando ricorrano i presupposti del rispetto delle prescrizioni degli

Viale Trieste, 186 09123 Cagliari - tel. +39 070 606 4390 fax + 39 070 606 4319 eell.urbanistica@regione.sardegna.it

112



REGIONE AUTONOMA DE SARDIGNA
REGIONE AUTONOMA DELLA SARDEGNA

ASSESSORADU DE SOS ENTES LOCALES, FINANTZIAS E URBANISTICA

ASSESSORATO DEGLI ENTI LOCALI, FINANZE E URBANISTICA

Direzione generale della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia

strumenti urbanistici comunali e delle altre normative di settore aventi rilevanza nellambito dell'attivita
edilizia.

Dalla liberalizzazione di tali interventi deriva anche che, solo qualora ricorrano tali presupposti e difetti
esclusivamente la comunicazione di cui al comma 2, trova applicazione la sanzione amministrativa di cui al
comma 7.

Alla luce di quanto sopra detto, per gli interventi edilizi oggetto dei chiarimenti richiesti, dichiaratamente
realizzati in difformita dallo strumento urbanistico comunale, ancorché astrattamente riconducibili ad una
delle categorie di edilizia libera di cui allart. 15, commi 1 e 2, trovano applicazione i provvedimenti
sanzionatori previsti dalla L.r. n. 23/1985 per la repressione dell’abusivismo edilizio.

In conclusione, qualora il Dirigente o il Responsabile dell'ufficio tecnico comunale, nell’esercizio dei compiti
di vigilanza sull'attivita edilizia previsti dall'art. 107, lett. g) del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e dall'art. 20
della L.r. n. 23/1985, accerti I'esecuzione di opere che, sebbene inquadrabili tra quelle di edilizia libera di cui
allart. 15, commi 1 e 2 risultino in contrasto con le prescrizioni degli strumenti urbanistici comunali, ingiunge
al proprietario e al responsabile dell'abuso la rimozione o la demolizione e il ripristino dello stato dei luoghi.
Nei casi di inottemperanza, la rimozione o la demolizione ed il conseguente ripristino saranno eseguiti a cura

del Comune e a spese del responsabile dell'abuso.
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