REGIONE AUTONOMA DE SARDIGNA
REGIONE AUTONOMA DELLA SARDEGNA
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Direzione generale della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia

Oggetto:

VISTO

VISTA

VISTA

VISTO

VISTA

VISTO

VISTO

VISTO

DETERMINAZIONEN. A 1€Y pG Prot.n. <Z0C DEL

Comune di Trinita d’Agultu e Vignola - OT

Deliberazione del C.C. n. 26 del 04.10.2010 e n. 2 del 07.05.2014 - Verifica di
coerenza — PUC in adeguamento al PPR e al PAI.

Il Direttore Generale

lo Statuto Speciale per la Sardegna e le relative norme di attuazione;

la L.R. del 7 gennaio 1977 n. 1, recante norme sull'organizzazione
amministrativa della Regione e sulle competenze della Giunta, del Presidente e

degli Assessori Regionali;

la L.R. del 13 novembre 1998 n. 31 e successive modifiche e integrazioni, che
detta norme per la disciplina del personale regionale e per I'organizzazione

degli uffici della Regione;

il ‘Decreto dell’Assessore degli Affari Generali, Personale e Riforma della
Regione n. 16417/37 del 18.06.2014 con il quale sono state conferite alla
sottoscritta le funzioni di Direttore Generale della Pianificazione Urbanistica

Territoriale e della Vigilanza Edilizia;
la L.R. del 20 dicembre 1989 n. 45 e successive modifiche e integrazioni;

l'art. 31 della L.R. 11.04.02, n. 7 che prevede la verifica di coerenza degli atti di
pianificazione urbanistica generale degli Enti- Locali con gli strumenti
sovraordinati, di governo del territorio e con le direttive: regionali in materia

urbanistica;

il D.P.G.R. N. 3885/DecP/84 del 20 luglio 2009 con il quale & stato ricostituito il
C.T.R.U.

lo strumento urbanistico del Comune di Trinita d'Agultu e Vignola, approvato

con deliberazione del Consiglio comunale n. 26 del 04.10.2013;
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VISTA la Determinzzione RAS n. 314 del 05.02.2014 oon iz quale n strumento

urbanistico del Comune di Trinita d'Agultu e Vignola weniva rimesse
all'Amministrazione comunale per la correzione ed integrazione dell'atto i

ia:

VISTE le conseguenti medifiche apportate allo strumento urbanistioe de! Cemune di
Trinitd d'Agultu e Vignola di cui alla deliberazione del Censiglio comunale n. 2
el 0T .05.2014 di esame e controdeduzioni sugli elementi di non cosrenza;

VISTA la relazione istruttorie dell’Ufficio;
VISTO il parere del Comitate tecnico regionale per lurbanistica riuniiesi in dabe
19.06.2014.
DETERMINA

Art. 1) Lo strumento urbanistico del Comune di Trinitd d'Agultu e Vignola, approvato con
deliberaziore del Consigiio comunale n. 26 del 04.10.2013 e n. 2 dal 67 05.2014, risula

coerente col guadne normative e pianificatorio sovraordinato.

Art. 2) La coerenza & subondinata al recepimento delle seguenti prescrizioni:

Valutazione di Incidenza ambientale

- occorre che il Comune provveda ad adempiere alle prescrizieni contenute nella
Determinazione RAS del Servizio SAVI - Direzione Generale del’Ambiente n. 1180 del
18.10.2012; in particolare:

= lart. 40 delle NTA del PUC va integrato inserendo il divieto di realizzazione di
parcheggi;

= nelle aree 51.1, 53.10, S3.12 (Isola Rossa) ed S3.7 (Paduledda) devono essere
riportati, all'art. 49 delle NTA del PUC, i riferimenti agli interventi previsti dal Piane
SiC;

= per il comparto F4-10 Marinedda, la det. 1180/2012 all’art. 1 punte 2.a) richiede un
indice territoriale non superiore a 0.09 mc/mq in luogo deilo 0.32 proposto all'art. 41
delle NTA del PUC. Si rileva che gli indici corretti sono gia riportati nelie tabelle
riepilogative di cui alla Parte quarta delle NTA del PUC;

= per i comparti G2-7 e G2-8, la det. 1180/2012 all'art. 1 punto 2 richiede Ia
predisposizione di un progetto complessivo che dovra comprendere unicamente
interventi leggeri, di scarso impatto e che non possano compromettere la naturalita
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dell'area. L'art. 44 delle NTA del PUC, per i comparti in questione (non solo per la
fascia dei 300 metri), dovra prevedere solo tali interventi;

= per il comparto F4-11, la det. 1180/2012 all'art. 1 punto 5) richiede un indice
territoriale non superiore a 0.09 mc/mq in luogo dello 0.16 proposto all’art. 41 delle
NTA del PUC. Si rileva che gli indici corretti sono gia riportati nelle tabelle riepilogative
di cui alla Parte quarta delle NTA del PUC;

*  per il comparto G2-10, la det. 1180/2012 all'art. 1 punto 6 richiede la predisposizione
di un piano attuativo che dovra comprendere unicamente interventi leggeri, di scarso
impatto e che non possano compromettere la naturalitd dell'area; pertanto, I'art. 44
delle NTA del PUC, per il comparto in questione (non solo per la fascia dei 300 metri),
dovra prevedere solo tale tipo di intervento.

RIORDINO DELLE CONOSCENZE

Asselto Ambientale

- Con riferimento alla delibera del Comitato Istituzionale dell'Autorita di Bacino, n. 7/2012 di
approvazione dello studio di compatibilita idraulica, geologica e geotecnica, in riferimento
alla regolamentazione e istituzione delle fasce di tutela dei corpi idrici superficiali, occorre
che:

= |e prescrizioni relative alle fasce di tutela riportate nell’'art. 8 comma 9 delle NdA del
PAI siano recepite all'interno delle NTA del PUC; nello stesso articolo dovra essere
richiamata la cartografia di sovrapposizione PAl/Zonizzazione gia prodotta dal
Comune.

- Con riferimento ai Beni paesaggistici ambientali, occorre che:

= nella cartografia- relativa ai beni paesaggistici ambientali (Tav. 2.1.8/9/10/11) sia
riportata la fascia costiera;

» nellart. 52 delle NTA del PUC si faccia riferimento alla relativa cartografia dei beni
paesaggistici ambientali (Tav. 2.1.8/9) e delle componenti di paesaggio ambientali
(Tav. 2.1.12/13/14/15);

= allart. 53 ter delle NTA del PUC si faccia riferimento, nel titolo, anche alle aree
- ricoperte da boschi e foreste, oltre che alla macchia mediterranea.

Assetto Storico culturale

- nel dare atto che l'attivita di copianificazione dei Beni paesaggistici & conclusa, salva la
firma del Soprintendente archeologico, in corso di acquisizione, si evidenzia quanto segue:

= dovranno essere individuati ed elencati univocamente i beni (manufatti e/o elementi)
di importanza storico — culturale che il Comune ha rilevato sul suo territorio; vedasi a
questo proposito le tabelle da 1 a 4 riportate nel verbale di copianificazione del
28/03/2014, dove si ha la seguente ripartizione in relazione al repertorio dei Beni
paesaggistici cosi come derivante dalle decisioni assunte e verbalizzate in sede di
comitato tecnico RAS-MIBACT del 08/07/2013:

¢ 9 Beni Paesaggistici di cui all'art. 48 delle NTA del PPR 2006, presenti nel
suddetto repertorio;

s 42 Beni Paesaggistici di cui allart. 51 delle NTA del PPR 2006 — Stazzi,
presenti nel suddetto repertorio;
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Stima del fabbisogno di nuove urbanizzazioni.

- Sulla base della documentazione trasmessa, si prende atto del riesame complessivo del
calcolo della previsione abitativa nel futuro decennio che ha sostanzialmente portato ad
una consistente riduzione del numero di abitanti residenti rispetto alle previsioni formulate
con la proposta del novembre 2013. Cio detto, con riferimento all'elaborato 4.1.1 R1
“Studio socio demografico economico”, occorre:

= specificare la determinazione di nuovi abitanti residenti relativamente agli addetti
impiegati nelle strutture alberghiere/ricettive e nelle strutture residenziali e agli addetti
di cui alle attivita artigianalilcommerciali ed edilizie. In particolare non risulta chiara
I'applicazione dei fattori percentuali applicati per la determinazione delle previsioni
insediative. E' necessario, pertanto, esplicitare la relazione tra volumetrie e relativi
addetti nel settore turistico (in particolare per quello residenziale) e per il settore delle
attivita artigianali/commerciali ed edilizie, argomentando e rappresentando il tutto in
forma tabellare;

= rielaborare le espressioni di calcolo laddove sono state rilevate incongruenze; nello
specifico:

¢ nel paragrafo 5.2.2 (pag.31) si richiama la applicazione della percentuale del
50% per la determinazione del numero di addetti occupati stabilmente nel
settore turistico ma nel calcolo effettuato si utilizza invece la percentuale del

70%.
& nel paragrafo 5.2.3 (pag. 32) si evidenzia che il numero di addetti occupati
stabilmente e il numero di addetti residenti stabilmente coincidono

conseguentemente alla mancata applicazione della citata riduzione del 70%.

ZONA A - CENTRO STORICO
Relativamente alle NTA:

= Art. 20 delle NTA del PUC: non & appropriato il riferimento all'art. 66 delle NTA del
PPR per cid che concerne il Centro di antica e prima formazione (sottozona A1); &
opportuno fare riferimento direttamente all'art. 52 e 53 delle NTA del PPR;

= Art. 20 delle NTA del PUC: non & appropriato il riferimento all’art. 67 delle NTA del
PPR per cid che concerne la sottozona A2; I'art. 67 infatti definisce le espansioni fino
agli anni 50 pit rispondenti alle zone urbanistiche B piuttosto che alle zone A; &
opportuno fare riferimento direttamente all’art. 52 e 53 delle NTA del PPR;

L] non & corretto indicare la sottozona A2 come comprensiva di tutto il centro storico,
includendo anche la sottozona A1;

= Jart. 21 comma 5 bis "RICHIAMO SPECIFICO ALLE NORME DEL PPR” dovra
richiamare gli articoli 52 e 53 delle NTA del PPR;

= sj ritiene piU corretto indicare, nella tabella 2 “Indici, Parametri, Destinazione D’'uso”,
alla colonna “Rc” la dicitura “da PP”, cosi come gia indicato per le altezze.

ZONA C — Espansione residenziale

Relativamente alle NTA:

- Art. 30 e 31 — comma 3 “Sottozone C2 / Interventi consentiti” — In riferimento all'incremento
previsto, “per una sola volta, non superiore al 20% dell'attuale volume e comunque non

Viale Trieste, 186 - 09123 Cagliari - Tel 070 6064390 - Fax: 070.6064319

eell.urbanistica@regione.sardegna.it
5/8



Dlrezmﬂe generaie deiia plamf caaone urbamsti\.a temtosiale «e deda Mgzlam‘a ﬁdahx_aa

Co supenoreasm mc complessnw al fme dl una rmuaimmmme @wsa}masimae ambmntaie L
*_"mc«nrre ' : : . . T R KIS ST

: REG!ONI: AUIONOMK\ DE Skﬁmﬁﬁﬂ. R
REGIONE AUTONOMA DEILA SARDEGHA -

ASSESSORADU DEB0S ENTES LOCALE& WN@NTL{A‘S l: UP‘B}’A?\iSI Iu}f\ '
ASSE&SQRATO DEGU ENTi L()CF:.?J HNA\ME E URB%‘N 1571 CF\

rﬂormulare sn manlera comp!uta ia%e ;mewsw@ne mn rsfenmeﬂm a!ia mrmatwa IVl_:' '

agpiicablle ‘Si ricorda, inoltre, che il rilievo riguarda sia Part. 30.che Tart, 31 defle NTA aeh
del PUC, ma deve essere esteso per am!mm :anmhe a!i art,. 34 “Sm?mone D2”_.'; PR

zmmma 3 e a!i ar{ 4*& "Soitozone F4” c@mma 3;

- ZGNAE Agr;coia e | S
s Reia&wamente :alla zomzzazmne sottozone Ed sa ﬁmdﬁnz;a ﬂe o sp@czﬁcm

N 'nen & chiara ia modahta con cua vengme mdmdua{@ ie mttemﬂe Eé m quante dalla R
-+ cartografia.non sembra esserci Una pressisienza insedistiva da classificarsi come 4. v
07 {sl veda, a titolo di esempio,’ V'area a nord del territerio’ mmunme} Inolive, non sono S
E _.-siate identificate “le aree .interessate . alimgammzzone dei ‘eepki rurali, con da
Cprevisione, delle attivita economiche e dei servizi CONNESss aiia res&denm 'ﬁos; come Sl e
- indicato dal DPGR 228/93 aﬂ art Bper ie set!@mnc, Ea ST e R T

Relaiwameme at{e NTA AR T S
~ Art 35 "zorae agrico}e norme generah punwaﬂi Sa mfwa quanm:segue

-l mmune non indica tutte fe superﬂc; mmwme dz sntervento in r«elamone agh mterventn S [
- ammissibili; & necessario prevedere ‘che in fulti i casl non spemfass:,aﬁ Iu sugerftcse_-. SRR

i m1mma sia di 1 ha (tranne che per. !mpzanh da mtﬂresse pubbixoo}

?_-.::_-Art 35 “Zone agrrcole norme general: il O@mune wecemsoe ali art. 34 comma.. 5 le e '_ :
" superfici minime di intervento e al. commaﬁgia ingici fondmn :dei DA 22&6/UI%983 aedeliart PRREREE

o '13 bis xﬂe la LR 4/2009. Si evidenzia nelfo specaf ieo:

Agretunsmo — Yindice ‘fondiano di 8,03 mcimq nion va mdica‘m 13 LR 18198 “Nuove' )

. norme -per 'esercizio -dell’ agriturismo” “aliarticolo 2 dafinisce le attivith agrituristiche

- indicando la possibilita di .ospitare turisti in locali situati neli "ambito dei fondi facenti. )

. :_parte dell’ az::enda agricola, e nei locali di abitaziene dell 1mpr@mﬁzmre anche se ublcail T
~in uncentro_abitato, :nonché l'ospitalita in arienda, in spazi aperli altrezzati per .
; '3-iagricampeggxo It Comune dovra. riportare nelle NTA dei PUC Tintero art. @ del DPGR . -

228194 e dovra indicare le modalita di ‘calcolo dei posti ietifc) con rafanm@nio sia all art RS

Qcomma 1 del DPGR 228/94 che ali art. ﬁdelia LR ’48)98 S R AT P S

Strutiure per il recupero, terapeut;co dei disabili =T mdu:e f@ndiarm pun essere. deﬂmto EORETIRS
- direttamente 0,10 ‘mcimg senza necessita g de{a%}vrnzmme {M Cﬁnﬂg!m cofnuna!e T

S ionm Come mdicato nei DPGR 228/94 ari 3 co— ma 2

!mpiaﬂil di ‘carattere pariscciare - Scarparane ia%e tlpw%@gza da!ie"‘Sirutture per - |i )
* “recupero terapeutico dei disabili" ‘e definire {indive fondiaric elevabile a 0,40 mc/mg = o
©.oen Dehberazaone dl Consxgiio comunate ‘cosi.come mdacu‘to n.l DA 2266#0!1983 art. L
_420neE : . _ . ST

: '-iampitamento delf mdice fondtano per i puniﬁ da nsimro ﬁno a 05 mcfmq non e
- ammesso; con deliberazione ‘del Consiglie ‘comunale Tindice fondiario potra essere '

. elevato fino 2 0,10 mc/mg; - specificare, znoitre, e modalita di attuazione ditali strutture -
in’cenformita ‘con quanto. riportato alf'art. 10 ‘del DT—%R 22&’94 {mdncv su;a mlmme e O R

-=._'-corfelazaone £on: remdenze €. attrezzature a?aenda i

-_ . Turfsmo rurale - @ opportuno recepme a]l miemo dxelle NTA del PUC 1! comma 5
' "-'_.'._'_-deﬂari 83 delle NTAdel PPR § P S T S

V;ale Trfeste 186 091230aghan T&I {3?{35%439«;5 'Fax 07& b@ﬁﬁ‘w
: L eeH urbamstica(a)remene sa degnal

o8 | :



REGIONE AUTONOMA DE SARDIGNA
REGIONE AUTONOMA DELLA SARDEGNA

ASSESSORADU DE SOS ENTES LOCALES, FINANTZIAS E URBANISTICA
ASSESSORATO DEGLI ENTI LOCALI, FINANZE E URBANISTICA

Direzione generale della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia DETERMINAZIONE N. ,{ T ‘ZL{ "5(]

DEL

ZONA F — Turistica
Relativamente alla zonizzazione;

- Il PUC individua tutte le nuove zone F in fascia costiera; in merito ai requisiti di
individuazione si richiama la disciplina di cui all'art. 20 delle NTA del PPR, nel quale il
comma 1 lett. a) specifica che nelle aree inedificate & precluso qualunque intervento di
trasformazione e la disciplina per gli insediamenti turistici, di cui all'art. 89 delle NTA del
PPR, comma 1 lett. b) prescrive che le nuove localizzazioni turistiche siano reperite in zone
contigue efo integrate agli insediamenti urbani. In relazione a cio, e in considerazione della
localizzazione della sottozona F1-4 (Li Patimi), che ricade in area totalmente intonsa, e dei
rilievi gia contenuti nella Determinazione RAS n. 314/2014, il CTRU ritiene che il Comune
proceda a classificare diversamente tale sottozona in coerenza con la richiamata disciplina
del PPR e in considerazione delle zone urbanistiche limitrofe gia individuate nel Piano.

Relativamente alle NTA:
- Art. 40 e 41 "sottozone F1 ed F4" comma 7 — Occorre che:

= nelle sottozone Fh di inedificabilita totale sia previsto il divieto di realizzazione di
parcheggi, cosi come esplicitamente richiesto dalla Det. RAS n. 1180/2012 del
Servizio SAVI all'art. 1;

- Art. 41 “Sottozone F4" — Occorre che gli indici territoriali delle sottozone F4 elencate nel
seguito siano conformi a quanto richiesto dalla Det. RAS n. 1180/2012 del Servizio SAVI
allart. 1. Si rileva che la relazione generale contiene i dati indicati dal provvedimento
VINCA, mentre le NTA del PUC riportano dati discordanti;

Comparto | It indicato nelle NTA del PUC | It richiesti nella det. RAS n. 1180/2012
F4-10 0.32 0.09
F4-11 0.16 0.09

ZONA G - Servizi generali
Relativamente alla zonizzazione:

- si richiama quanto gia rilevato a proposito della Valutazione di incidenza sulle zone G in
progetto localizzate all'interno dell’area SIC Isola Rossa - Costa paradiso (sottozone G2-7,
G2-8, G2-10 e G2-13); tenuto conto della valenza delle aree G in programma si ritiene
opportuno richiamare specificatamente le prescrizioni di cui al PPR e in particolare:

=  “Sistemi a baie e promontori” e “Campi dunari e sistemi di spiagge” - artt. 17 e 18
delle NTA del PPR (sottozone G2-10 e G2-13);

»  "Macchia mediterranea” e “Boschi di latifoglie” - arit. 23 e 24 delle NTA del PPR
(sottozone G1-7, , G2-7, G2-8 e G2-13);

= “Oasi permanenti di protezione faunistica — Monte Rotu e Costa Paradiso” - artt. 33 e
37 delle NTA del PPR (sottozone G2-1 e G2-2).

Relativamente alle NTA:
- Per I'area cimiteriale di Trinita Centro, occorre che:
= |le NTA del PUC all'art. 43 “Sottozone G1" prevedano la sottozona G1-11 cimiteriale.
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ZONA H — Salvaguardia
Relativamente alla zonizzazione:
= con riferimento a quanto emerso in sede di copianificazione, sone state individuate 2
emergenze di tipo archeologico, Naragheddu e Nuraghe Auru Mannu, riconducibili alla

lett. m) del Codice Urbani. L'area di tutela di questi beni pofrebbe essere individuata
nella H1.

Sovrapposizione delle scelte urbanistiche al PAI

- Relativamente alla trasformazione di aree ricadenti in aree definite a pericolosita
idrogeologica, accorre che:

»  venga inserita nelle NTA del PUC la prescrizione per cui “laddove viene introdotta una
destinazione urbanistica che preveda la realizzazione di nuove edificazioni, le stesse
volumetrie dovranno essere posizionate esternamente all'area vincolata”. || Comune
dovra prevedere tale misura per tutte le zone urbanistiche interessate.

Regolamento edilizio

- Art.68 - Calcolo dei volumi. Si rileva quanto segue:

» secondo consolidata giurisprudenza, “devono essere computati tutti i volumi delle
superfici coperte chiuse da tre lati”; pertanto, I'ultima frase dell'art. 68 comma 1 deve
essere eliminata o specificata in senso contrario.

Urbanistica commerciale
= Art. 51 NTA del PUC - Si chiede, in luogo del generice richiamo ailla normativa di
riferimento, I'implementazione dell’abaco per la verifica degli standard di dotazione di
parcheggi.
Trasmissione elaborati
= Sichiede che vengano trasmessi tutti gli elaborati cartografici in formato shape.

Art. 3) I Comune dovra trasmettere idonea comunicazione di recepimento delle citate

prescrizioni, completa della relativa documentazione e di apposita deliberazione di CC, al

fine di acquisire il positivo esito della verifica di coerenza daila RAS.

il Direttore Generale
Dott.ssa Elisabetta Neroni

Il Direttore del Servizio Pianificazione Paesaggistica e Urbanistica: Ing. Antonio Sanna
Il Responsabile del Settore: Ing. Carla Sanna
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