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Direzione generale della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia

DETERMINAZIONE N. > G PROT.N. 0¢335 peL 1, . . Dl

Oggetto: Comune di Talana
Deliberazione del C.C. n. 43 del 07.10.2013 - Verifica di coerenza — Variante al

PUC - Modifica da zona C1.2 a zona B1 e area S3 in regione “S'Argioledda”,
ampliamento della zona cimiteriale G7 e rimodulazione della zona H1 di rispetto

cimiteriale.
IL DIRETTORE GENERALE
VISTO lo Statuto Speciale per la Sardegna e le relative norme di attuazione;
VISTA la L.R. del 7 gennaio 1977 n. 1, recante norme sull'organizzazione

amministrativa della Regione e sulle competenze della Giunta, del Presidente e

degli Assessori Regionali;

VISTA la L.R. del 13 novembre 1998 n. 31 e successive modifiche e integrazioni, che
detta norme per la disciplina del personale regionale e per I'organizzazione

degli uffici della Regione;

VISTO il Decreto dellAssessore degli Affari Generali, Personale e Riforma della
Regione n. P 10872/45 del 19.04.2013 con il quale sono state confermate al
sottoscritto le funzioni di Direttore Generale della Pianificazione Urbanistica

Territoriale e della Vigilanza Edilizia;
VISTA la L.R. del 20 dicembre 1989 n. 45 e successive modifiche e integrazioni;

VISTO I'art. 31 della L.R. 11 aprile 2002 n. 7 che prevede la verifica di coerenza degli

atti di pianificazione urbanistica generale degli Enti Locali con gli strumenti
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sovraordinati, di governo del territorio e con le direttive regionali in materia

urbanistica;

VISTO il D.P.G.R. N. 3885/DecP/84 del 20 luglio 2009 con il quale & stato ricostituito il
C.T.R.U.

VISTA la variante allo strumento urbanistico vigente del Comune di Talana, approvata

con deliberazione del Consiglio Comunale n. 43 del 07.10.2013;

VISTA la relazione istruttoria dell’ Ufficio;
VISTO il parere del Comitato tecnico regionale per l'urbanistica riunitosi in data
15.01.2014;
DETERMINA

Art. 1) La variante allo strumento urbanistico del Comune di Talana, approvata con deliberazione

del Consiglio comunale n. 43 del 7.10.2013, & rimessa all Amministrazione comunale.

Art. 2) L’Amministrazione comunale dovra provvedere alla rimozione dei vizi evidenziati ed alla

correzione ed integrazione dell'atto di pianificazione come di seguito specificato:

Modifica di destinazione di zona da C1.2 a zona B1 e area S3 in localita “S'Argioledda”

1)  occorre giustificare la scelta di individuare un'area S3 in una zona classificata
dal PAI come area Hg3 dove, ai sensi dell’articolo 32 delle NdA del PAI, non &
possibile realizzare nessun volume edilizio e che, anche a causa della elevata
pendenza, non potra essere utilizzata come standard pubblico; inoltre &
necessario trasmettere le tabelle di contabilita urbanistica allegate al PUC che
consentano di giustificare la necessita I'apposizione del vincolo preordinato
allesproprio per l'individuazione di nuove aree standard S3 (carenza dei
minimi di legge);

2) non appare corretta I'operazione di verifica della dimostrazione dei requisiti di
compromissione volumetrica di cui all'articolo 3 del DA 2266/U/1983 per
I'individuazione della nuova zona B1. Infatti detta operazione & stata effettuata
considerando come ambito territoriale di verifica la nuova zona B1 unitamente
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alla zona B limitrofa esistente sulla quale insistono attualmente volumi in
misura sufficiente a raggiungere i requisiti minimi indicati dal decreto citato;
tuttavia sembrerebbe che tali zone B esistenti abbiano gia partecipato alle
verifiche al momento del’adeguamento dello strumento urbanistico al DA
2266/U/1983 e pertanto non possono essere riutilizzate una seconda volta. Si
ricorda che per | Comuni che hanno gia adeguato il proprio strumento
urbanistico al DA 2266/U/1983, l'individuazione di nuove zone urbanistiche B
non pud pilt essere effettuata a meno di correzione di errori. In tal caso si pud
rimediare all'errore e procedere ad individuare differenti zone B, tuttavia la
verifica dovrda, in ogni caso, fare riferimento alle volumetrie esistenti al
momento in cui & stato predisposto I'atto di adeguamento dello strumento
urbanistico al decreto assessoriale citato (punto 1 della circolare n. 1/1984) e,
qualora questa comporti modifiche agli ambiti territoriali gid considerati ai fini
della dimostrazione dei requisiti I'indagine dovra essere estesa anche a questi
ultimi;

3) la modifica della destinazione di zona deve essere accompagnata dalio studio
di compatibilita geologica e geotecnica relativo all'area oggetto di variante,
previsto dall'articolo 8, comma 2, delle NdA del PAI, approvato dall’ADIS, che
consenta di verificare la compatibilitd delle nuove previsioni urbanistiche con
l'effettiva situazione di dissesto idrogeologico. Nei caso specifico, tale studio si
rende ancor pill necessario in quanto la vigente classificazione di zona C &
avvenuta precedentemente all’approvazione del PAl e le aree interessate dalla
variante ricadono in aree classificate come Hg2 e Hg3 (media e alta
pericolosita da frana).

Ampliamento della Zona G7 cimitero e modifica della zona H1 "Area di rispetto cimiteriale”

1) poiché la fascia di rispetto cimiteriale risuita inferiore ai 200 metri e [a zona H1
coincide con detta fascia occorre acquisire il parere favorevole della
competente ASL locale come previsto dall'articolo 338 del TU Leggi Sanitarie
approvato con RD n. 1265/1934.

Si rileva infine che le motivazioni apportate dal’Amministrazione Comunale a
supporto della variante tendono pili a evidenziare la necessita e urgenza di rivedere
le previsioni urbanistiche del PUC alla luce delle norme del PAI, piuttosto che ad
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una singola operazione di riclassificazione in zona B di un’area posta a cavallo della
zona Hg2 e Hg3 del PAI e, comunque, caratterizzata da una forte pendenza.

Art. 3) Il procedimento di cui all’'art. 31 della LR 7/2002 & interrotto.

Art. 4) A partire dalla data di presentazione da parte della Amministrazione Comunale delle
integrazioni richieste decorreranno nuovamente i novanta giorni previsti dallart. 31 della

L.R. 7/2002, cosi come modificato dall'art. 8, comma 9, della L.R. 1/2011.

Il Direttore Generale
Ing. Marca Melis

/ /

Dir. Serv. Pian.: Ing. Antonio Sanna M

Resp. Settore: Ing. Giorgio Speranza /?

Funz. tecn.: Arch. Rita Picasso (/
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