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REGIONE AUTONOMA DE SARDIGNA
REGIONE AUTONOMA DELLA SARDEGNA

ASSESSORADU DE SOS ENTES LOCALES, FINANTZIAS E URBANISTICA
ASSESSORATO DEGLI ENTI LOCALLI, FINANZE E URBANISTICA

Direzione generale della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia

DETERMINAZIONE N. "aﬂ%o IDG PROT. N. )/1)3%)(3 DEL

Oggetto:

VISTO

VISTA

VISTA

VISTO

VISTA

VISTO

.9 SET, 2013

Comune di Buggerru.
Deliberazione del C.C. n. 13 del 08.05.2013 — Verifica di coerenza — Variante al

PUC — Studio e disciplina degli standard urbanistici

IL DIRETTORE GENERALE

lo Statuto Speciale per la Sardegna e le relative norme di attuazione;

la L.R. del 7 gennaio 1977 n. 1, recante norme sullorganizzazione
amministrativa della Regione e sulle competenze della Giunta, del Presidente e

degli Assessori Regionali;

la L.R. del 13 novembre 1998 n. 31 e successive modifiche e integrazioni, che
detta norme per la disciplina del personale regionale e per l'organizzazione

degli uffici della Regione;

il Decreto dellAssessore degli Affari Generali, Personale e Riforma della
Regione n. P 10872/45 del 19.04.2013 con il quale sono state confermate al
sottoscritto le funzioni di Direttore Generale della Pianificazione Urbanistica

Territoriale e della Vigilanza Edilizia;
la L.R. del 20 dicembre 1989 n. 45 e successive modifiche e integrazioni;

l'art. 31 della L.R. 11 aprile 2002 n. 7 che prevede la verifica di coerenza degli
atti di pianificazione urbanistica generale degli Enti Locali con gli strumenti
sovraordinati, di governo del territorio e con le direttive regionali in materia

urbanistica;
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VISTO

VISTA

VISTA

VISTO
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il D.P.G.R. N. 3885/DecP/84 del 20 luglio 2009 con il quale & stato ricostituito il
C.T.R.U.

la variante allo strumento urbanistico vigente del Comune di Buggerru,

approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 13 del 08.05.2013;
la relazione istruttoria dell’'Ufficio;

il parere del Comitato tecnico regionale per l'urbanistica riunitosi in data
03.09.2013;

DETERMINA

Art. 1) La variante allo strumento urbanistico del Comune di Buggerru, approvata con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 13 del 08.05.2013, & rimessa allAmministrazione

comunale.

Art. 2) L'Amministrazione comunale dovra provvedere alla rimozione dei vizi evidenziati ed alla

correzione ed integrazione dell'atto di pianificazione come di seguito specificato:

1)

2)

posto che gli standard di cui all'articolo 6 del DA 2266/U/1983 fanno
riferimento agli insediamenti residenziali e che gli stessi devono essere
garantiti nella misura e nei modi di cui all'articolo 7 dello stesso decreto
assessoriale, considerato altresi che tali servizi sono di “quartiere” e non
possono essere genericamente definiti alla stessa stregua dei servizi generali
(tipicamente previsti nelle zone urbanistiche G), & necessario revisionare la
documentazione trasmessa (es. relazione generale) distinguendo gli standard
di cui all'articolo 6 del DA 2266/U/1983 da quelli relativi agli insediamenti
produttivi di cui all'articolo 8 dello stesso decreto. A tal proposito, occorre
chiarire quali siano le “altre” aree standard cui si fa riferimento nella parte
finale della relazione generale anche in considerazione di quanto dichiarato
circa l'intenzione di “variare e integrare” la normativa vigente del PUC con
particolare riferimento agli “standard urbanistici delle zone B”;

considerato che gli standard, specie quelli di piano urbanistico generale (al
servizio delle sole zone A e B) sono soggetti alla medesima disciplina
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urbanistica della zona omogenea cui afferiscono, non & chiaro il motivo per cui
s'intende prevedere una specifica disciplina. Qualora si intendesse comunque
prevedere una specifica disciplina per tali aree, & necessario che la stessa sia
recepita all'interno delle NTA del PUC, e non riportata esclusivamente in un
documento descrittivo, quale la relazione generale che non fara parte
integrante degli elaborati dello strumento urbanistico,

i parametri urbanistici/edilizi delle aree standard dovranno essere precisati in
funzione della zona omogenea cui afferiscono e dovranno essere conformi alle
previsioni del DA 2266/U/1983 (es. l'altezza degli edifici in zona B non pud
superare l'altezza media degli edifici preesistenti nella zona, ad eccezione
degli edifici compresi in eventuali piani attuativi — articolo 5 del DA
2266/U/1983);

nel caso di distacchi tra confini, precisare meglio cosa s'intende per
“convenzione in accoglimento del criterio piu restrittivo”,;

relativamente alle “utilizzazioni ammesse” si precisa che le aree per standard
non possono essere adibite in via generale a residenza, ma possono essere
ammessi locali strettamente necessari per la custodia. Pertanto, la possibilita
di costruire abitazioni “di esercizio” deve essere rivista, eventualmente
precisando quali siano i casi cui si fa riferimento;

le definizioni previste per le varie categorie di aree standard dovranno essere
ricondotte a quanto previsto dalla normativa vigente in quanto in taluni casi
sono presenti interventi declinabili come servizi di carattere generale (da zona
G) o produttivi (da zona D) in luogo di servizi di quartiere. Si citano a titolo di
esempio i mercati generali, i parchi urbani e le scuole di ogni ordine e grado
(I"istruzione secondaria, superiore ed eventualmente universitaria);
considerato che I'articolo 6 del DA 2266/U/1983 prevede che “...dovra essere
assicurata per ogni abitante insediato o da insediare la seguente dotazione
minima per spazi pubblici (S)..." ...non risulta chiara la necessita di specificare
che nelle S2 sono escluse le aree per attivita commerciali private;

relativamente alle modalita d’intervento, posto che oltre alla concessione
diretta sono previsti i piani attuativi di cui all’articolo 21 della LR 45/1989, non
& chiaro il riferimento di legge che prevede anche la “convenzione diretta”
quale strumento di attuazione degli interventi;

relativamente ai “Criteri operativi’ e alle “Norme speciali intervento” si precisa
che le destinazioni delle singole aree devono essere precise e determinate e
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non avere un “carattere indicativo” o di “altro genere”. Al contempo si
suggerisce di stralciare o revisionare la parte in cui si limita 'uso di un bene
privato su cui “non sia ancora stato formalizzato il loro uso pubblico” in quanto
ai fini dell'apposizione del vincolo preordinato all'esproprio, finalizzato ad
acquisire aree per standard & necessaria la dichiarazione di pubblica utilita
(vedasi il DPR 327/2001) e non possono essere disciplinati dal PUC interventi
realizzabili senza che gli stessi siano previsti negli strumenti urbanistici;

10) & necessario trasmettere tutti gli elaborati in copia conforme e gli allegati alle
delibere dovranno riportare gli estremi di approvazioni con relativi timbri e

firme.
Art. 3) |l procedimento di cui all'art. 31 della LR 7/2002 & interrotto.

Art. 4) A partire dalla data di presentazione da parte della Amministrazione comunale delle
integrazioni richieste decorreranno nuovamente i novanta giorni previsti dall'art. 31 della L.R. n.

7/2002, cosi come modificato dall’art. 8, comma 9, della L.R. n. 1/2011.

Il Direttore Generale
Ing. Margo Melis

Dir. Serv. Pian.: Ing. Antonio Sanna

Resp. Settore: Ing. Giorgio Spergnza /.
Funz. tecn.: Ing. Sofia Secci -/ZZ .
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