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AL COMUNE DI ITTIREDDU
VIA SAN GIACOMO 3
07030 ITTIREDDU SS

e, p.c.:

ALLA SOPRINTENDENZA PER | BENI ARCHITETTONICI
PAESAGGISTICI STORICI ARTISTICI ED ETNOANTROPOLOGICI
PER LE PROVINCE DI SASSARI E NUORO

VIA MONTE GRAPPA 24

07100 SASSARI

J%m-..ﬁ,, AL SERVIZIO POLITICHE PER LE AREE URBANE
VIALE TRIESTE 186
09123 CAGLIARI

143 -5 MAR 2013

Oggetto: Determinazione n. del — Approvazione, ai

sensi dell’'art. 9 della L.R. 28/98, della verifica di coerenza della disciplina del Piano

particolareggiato del centro storico con la disciplina del PPR ai sensi dell’art.14 della L.R.
n. 4/2009. Comune di Ittireddu. Loc. “Centro Storico”.

In allegato alla presente si trasmette, in originale, la determinazione richiamata in oggetto.

% 1 lé}rettor del Servizio
\ 3 /iDott. Giov} ﬁﬁ Serra

Ing. S. Mura — Resp. P()j\lt

viale Dante 37 — 07100 Sassari - tel. +39 079 2088300 - fax +39 079 208 8866

e-mail: rasurbgvss@regione.sardegna.it
ggll,urb.;gggsaggig.s;@pgg;.rggigng,gardggna,i; - eell.urb.tpaesaggio.ss@regione.sardegna.it






REGIONE AUTONGMA DE SARDIGNA
REGIONE AUTONCOMA DELLA SARDEGNA

ASSESSORATO DEGLI ENTI LOCALI, FINANZE ED URBANISTICA
ASSESSORADU DE §0S ENTES LOCALES, FINANTZIAS E URBANISTICA

Direzione generale della Pianificazione Urbanistica Territoriale e della Vigilanza Edilizia
Servizio Tutela paesaggistica per la provincia di Sassari

J 2
DETERMINAZIONE N. IAL DEL

Oggetto: Pos. 97/87 ~ Comune di Ittireddu. loc. “Centro Storico” — Approvazione, ai sensi
deli'art. 9 della L.R. 28/98, deila verifica di coerenza della disciplina del Piano
particolareggiato del centro storico con la disciplina del PPR ai sensi dell'art.14 della

L.R. 412008,
H. DIRETTORE DEl. SERVIZIO
VISTO lo Statuto Speciale per la Sardegna e le relative norme di attuazione:;
VISTE le LL.RR. 07.01.77, n. 1 e 13.11.98, n. 31;
VISTI gliartt. 57 e 74 del D.P.R. 10.06.1979, n. 348;
VISTO lart. 9 della L.R. 28/98, I'art. 28 della L. 1150/42 e l'art. 6 de! DPR 480/75
VISTO il R.D. 03.06.1940, n. 1357;
VISTO It Piano Paesaggistico Regionale (P.P.R.), approvato in via definitiva il
05.09.2006 dalla Giunta Regionale e pubblicato sul B.U.RAS. n°30 del
08.09.2008;
VISTA la L.R. n.4/2009, come modificata dalla L.R. n. 21/2011, e le Circolari approvate

con le Deliberazioni di Giunta Regionale n. 9/15 del 02/03/2010, n. 13/5 del
28.03.2012 e n.20/29 del 15.05.2012;

VISTO il Decreto dell'Assessore degli AA.GG., Personale e Riforma della Regione n.p.
31532/116/P del 28/10/2009 di conferimento delle funzioni di Direttore del

Servizio Tutela Paesaggistica per la provincia di Sassari:
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ted
Direzione generate della Pianificazione Urbanistica Terriloriale e della Vigitanza Edilizia DETERMINAZIONE N. /':?/{ -~

Servizio futela paesaggistica per la provincia di Sassari DEL

VISTA

VISTA

VISTA

VISTO

VISTA

la determinazione N.2375/DG del 15.10.2008, avente ad oggetto “atto
ricognitivo riguardante la perimetrazione del centro di antica e prima formazione

del comune di lftireddu”;

listanza del Comune di lttireddu, prot. n. 29743 del 19.05.2011, per
fapprovazione, ai sensi dell'art. 9 della L.R. n. 28/98, della verifica di coerenza,
di cui allart.14 della L.R. n.4/2008 e succ. modif. e integr., dela disciplina del
Piano particolareggiato def centro storico vigente rispetto alla disciplina del
PP.R.;

la deliberazione del C.C. di ittireddu n°4 del 24.01.2011, avente ad oggetto
“verifica di coerenza del piano particolareggiato del centro storico “zona A" con
il Piano Paesaggistico regionale approvato con Decreto del Presidente deila
G.R. n®82 del 07 settembre 2006” e la documentazione ad essa allegata, con
particolare riferimento all'elaborato “verifica di coerenza — Relazione”, nel quale,
in conformita a quanto disposto dall'art. 14 della L.R. n. 4/2009, come modificata
dalla L..R. n.21/2011, & stata specificatamente analizzata la disciplina del piano
particolareggiato vigente, individuando le parti coerenti con il P.P.R. che
possono trovare attuazione nelle more dell'adeguamento allo stesso piano

paesaggistico;

Hl piano particolareggiato del centro storico di Ittireddu approvate con delibera
del Consiglio Comunale n. 18 del 27.02.2000;

la Determinazione n. 1483/D.G. del 06/04/2012 della Direzione Generale della
Pianificazione Urbanistica Territoriale e della Vigitanza Edilizia avente per
oggetto “Redazione dei piani particolareggiati dei centri di antica e prima
formazione in adeguamento al Piano Paesaggistico Regionale. Identificazione
delle procedure e dei soggetti responsabili per gii adempimenti di cui alfart. 9
dolla L.R. 28/98" che individua i componenti del gruppo di lavoro per Io
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CONSIDERATO

CONSIDERATO

VISTA

PRESO ATTO

CONSIDERATO

svolgimento delle attivitd di supporto ai comuni per la redazione dei piani

particolareggiati nonche per gli adempimenti di cui allart. 9 L.R. n. 28/98:

che relativamente ai centri di antica e prima formazione e agli insediamenti
storici, la verifica e I'adeguamento degli strumenti urbanistici al P.P.R. mirano
ad assicurare, anche in un'ottica di processo anticipatorio delladeguamento al
P.P.R. dei Piani Urbanistici Comunali, ## recupero dei valori ambientali,
architettonici e identitari propri dellassetto urbano ed edilizio pertinente

allimpianto insediativo e alla sua evoluzione aftraverso il tempo;

che il gruppo di lavoro di cui alla Determinazione n. 1483/DG del 06/04/2012,
nella riunione tenutasi in data 23.01.2013, ha esaminato la verifica di coerenza,
ai sensi dell'art.14 della L.R. n. 4/2008 del Piano Particolareggiato del centro

storico di itlireddu, condividendo le risultanze istruttorie delle analisi compiute;

tfa nota del Direttore del Servizio delle Politiche per le aree urbane
prot.10898/PU del 01.03.2013 avente per oggetio “Consegna delle analisi dei
piani particolareggiati condivise all'interno del gruppo di lavoro”, con la quale &
stata trasmessa a questo Servizio la proposta di relazione istruttoria redatta a
seguito dellanalisi della verifica di coerenza, ai sensi dell'art.14 della LR,

n.4/2009, del piano particolareggiato in esame;

che la suddetta relazione, allegata al presente provvedimento per farne parte

integrante e sostanziale, & stata condivisa dal responsabile del procedimento;

che, ai sensi dell'art.14 della L.R. 4/2009, “nelle more dell'adeguamento degii
strumenti urbanistici comunali al Piano Paesaggistico Regionale, alle sue
varianti ed agli atti di aggiornamento e revisione, i comuni, con deliberazione
del Consiglio Comunale, verificano la coerenza delle disposizioni dei vigenti
piani particolareggiati dei centri storici ricadenti nelle aree di antica e prima
formazione con le disposizioni del Piano paesaggistico Regionale, sue varianti
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ed atli di aggiornamento e revisione, e possono procedere alla loro attuazione

per le parti coerenti”,.

che le valutazioni delforgano comunale relative alla coerenza della disciplina
del P.P. di litireddu alla disciplina del P.P.R., come riportate nella relazione
allegata alla defibera C.C. n. 4/2011, siano condivisibili, in quanto gli interventi
valutati come "coerenti” consentono il recupero e la riqualificazione del centro
matrice di lttireddu, come delimitato con Determinazione n. 2375/DG del
15.10.2008, in conformita alla disciplina dettata dal P.P.R. e in particolare

all'art.52 delle relative Norme Tecniche di Attuazione, a condizione che:

a) Gli elementi di "incongruenza” indicati nella "Tabelia delle incoerenze” di cui alla

Relazione allegata alla Delibera C.C. n. n°4 del 24.01.2011, devono essere, a
tutti gii effetti, considerati come elementi di “non coerenza” rispette al P.P.R,
come previsto dall'art.14 della L.R. n. 4/2009 e succ. modif. e integr.; pettanto,
nelle more delladeguamento del P.P. del centro storico di lttireddu al P.P.R.,
limitatamente agli edifici inclusi, in tutto o in parte, alfinterno del perimetro del
centro matrice di sui alla Determinazione n. 2375/DG del 15.10.2008, con
riferimento alla suddetta “tabella delfle incoerenze”, dovranno essere rispettate le
seguenti prescrizioni:

- per gii edifici individuati con il colore rosso {colonna “incoerenze con il
P.P.R."), potranno essere realizzali esclusivamente gli interventi di cui
all'art. 52, commi 3 e 4, delle N.-T.A. del P.P.R, fatti salvi eventuali
interventi di messa in sicurezza, anche con demolizione parziale o totale,
di fabbricati pericolanti, da eseguire in via di urgenza per la salvaguardia
della pubblica incolumita, purché gli enti competenti accertino I'inesistenza
di soluzioni alternative;

- per gli edifici individuati con colore rosso-arancio (colonna “lotte™, non
potranno eseguirsi interventi di ristrulturazione efo innalzamento della
gronda;

- per gli edifici individuati con il colore verde (colonna "lotta”), non potranno
essere eseguiti interventi di integrale demolizione, con o senza fedele
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S

ricostruzione, fatti salvi gli interventi da eseguire in via di urgenza per la
salvaguardia della pubblica incolumita, purché gli enti competenti accertino
l'inesistenza di soluzioni alternative;

- per gli edifici individuati con il colore magenta (colonna “lotto™), non
saranno ammissibili le sopraelevazioni:

- per gli edifici identificati con il colore giallo (cofonna “lotto”), non saranno
ammissibili gl interventi di integrale demolizione, con o senza
ricostruzione, fatti salvi gli interventi da eseguire in via di urgenza per la
salvaguardia della pubblica incolumita, purché gli enti competenti accertino
l'inesistenza di soluzioni alternative;

- gli interventi ammissibili dovranno, in ogni caso, conformarsi a quanto

ulteriormente specificato ai punti successivi;

b} negli edifici che conservano elementi tipologici e architettonici tradizionali, come

individuati nella planimetria 4 e nei relativi profili (colore gialio), nel'ambito della
categoria di intervento “A” del P.P. vigente, potranno essere eseguiti
esclusivamente interventi ascrivibili aila manutenzione ordinaria, alia
manutenzione straordinaria & al risanamento conservativo, come definiti dal
D.P.R. n.380/2001, escludendo qualsiasi altro intervento, ancorché consentito
dal Piano (voce “altre prescrizioni”), non riconducibile alle suddette categorie;
negli edifici che conservano elementi tipologici e architettonici tradizionali, come
individuati nella planimetria 4 e nei relativi profili (colore giallo), analogamente a
quanto prescritto al punto precedente, nell'ambito della categoria di intervento
‘RR” del P.P. vigente, potranno essere eseguiti esclusivamente interventi
ascrivibili alle categorie del restauro e risanamento conservativo, come definite
dal D.P.R. n.380/2001, escludendo qualsiasi altro intervento, ancorché
consentito dal Piano (voce “altre prescrizioni”), non riconducibile alle suddette
categorie; pertanto, a titolo esempilificative e non esaustivo, dovra escludersi la
‘ristrutiurazione” del’U.E. 6 dell'isolato 4, o la “ricostruzione” del’U.E. 11
deifisolato 2, che si trova allo stato di rudere, o ancora 'ampliamento con
sopraelevazione sul retro previsto per 'U.E. 3 de! comparto 13;
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d)

9)

h)

negli edifici che conservano elementi tipologici e architettonici tradizionali, come
individuati nella planimetria 4 e nei relativi profili (colore giallo), analogamente a
quanto prescritto ai punti precedenti, nellambito della categoria di intervento “R”
del P.P. vigente, potranno essere eseguiti esclusivamente gli interventi di
“ristrutturazione”, come definiti dat D.P.R. n.380/2001, escludendo qualsiasi aftro
intervento, ancorché consentite dal Piano, non riconducibile alla suddetta
categoria (quali gli incrementi volumetrici previsti alta voce “altre prescrizioni”); a
titolo esemplificativo e non esaustivo, dovra pertanto escludersi l'incremento
planovolumetrico deill'U.E. 15 dell'isolato 13;

Nell'ambito della categoria di intervento "Q" del P.P. vigente, comprese le
categorie A+Q, S5+Q, RR+Q, efc., laddove consentito, e comungue nel rispetto
delle ulteriori prescrizioni della presente determinazione, gli ampliamenti plano-
volumetrici sul retro potranno essere consentiti, previa valutazione di carattere
paesaggistico, a condizione che si dimostri inconfutabilmente che le aree su cui
si intende costruire fossero storicamente edificate;

La condizione di cui al punto precedente trova applicazione per qualsiasi
‘ampliamento plano-volumetrico sul retro” previsto dal piano, anche alla voce
“altre prescrizioni”, fermo restando il rispetto delle ulteriori prescrizioni di cui alla
presente determinazione;

Nell'ambito di qualsiasi intervento consentito dalla presente determinazione, per
gli edifici che conservano elementt tipologici e architettonici tradizionali, come
individuati nella planimetria 4 e nei refativi profili (colore giallo), dovranno essere
salvaguardati gli elementi di interesse storico-culturale presenti, indicati nella
medesima planimetria;

Dovranno essere evitati interventi di ampliamento efo sopraelevazione, anche di
edifici recenti, alterati, inabitabili, privi di carattere compito etc., che non siano
coerenti con l'assetto dell'isolato interessato e non appaiano in armonia con il
contesto;

Dovranno essere evitati interventi (quali accorpamenti di due o pili edifici con
conseguente alterazione tipologica dei fabbricati originari, arretramenti det fronte
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dei fabbricati, etc.) che comportino una modifica dei caratteri che connotano Ia
trama viaria ed edilizia de! centro matrice;

{) nel comparto 4, la sopraelevazione deledificio 13, potra essere consentita,
previa valutazione di carattere paesaggistico, esclusivamente qualora Pedificio
sia caratterizzato da altezze efo superfici utili non rispettose dei valori minimi
previsti dalle norme igienico-sanitarie vigenti ai fini dell'abitabilita, purché tale
edificio sia destinato, o debba essere destinato, ad un uso abitativo;

k) nel comparto 14, I'edificio 4 potra essere ricostruito nel rispetto delfarea di
sedime, volumetria e sagoma originarie, previo restauro, consolidamento e

recupero defle parti superstiti;

DETERMINA

Di approvare, ai sensi e per gli effetti di cui di cui alla L.R 12.08.1998, n. 28, art. 9 e
alla L.R. 23.10.2009, n. 4, art.14, la delibera del C.C. di Ittireddu n.4 de! 24.01.2011 e i
relativi allegati, alle condizioni riportate alle lettere a), b), ¢, d), &), f), g), h), i), i), Kk,

deila presente determinazione;

Resta inteso che tutte le opere previste dal piano particolareggiato del centro storico
ricadenti all'interno del centro di antica e prima formazione di cui all’'art. 47 N.T.A. del
P.P.R, cosl come individuato cartograficamente nell'aliegato alla determinazione n.
2375/DG del 15.10.2008, dovranno essere specificatamente autorizzate ai sensi
dell'art. 146 del Codice dei beni culturali e del paesaggio (D.Lgs. n. 42 del 22.01.2004
e succ. modif. e integr); a tal fine, la Relazione Paesaggistica di cui al D.P.C.M.
12.12.2005, dovra essere corredata da esaustiva documentazione fotografica del
fabbricato e del contesto e dalla simulazione foto-realistica dell'intervento resa sulla
stessa base fotografica; dovrad inoltre contenere I'analisi storico-architettonica del
fabbricato su cui si intende intervenire (data di edificazione; tipologia, materiali e
tecnologie costruttive originarie; presenza di elementi di valore architettonico, o
comungue tradizionali; interventi, modifiche e alterazioni subite nel tempo), nonché
F'analisi dell'intervento con puntuale riferimento: 1) alla disciplina, anche generale, del
P.P.. 2) alla delibera del C.C. n. 4 del 24.01.2011 e ai relativi allegati; 3) alle
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prescrizioni di cui alla presente determinazione. La suddetta Relazione dovra, altresi,
giustificare la proposta progettuale, (tipologia edilizia, materiali, elementi architettonici,
etc.), con riferimento alle caratteristiche proprie del fabbricato interessato, o agli
abachi dei tipi edilizi e dei particolari costruttivi tradizionali; in caso di sopraelevazione,
inoltre, la Relazione Paesaggistica dovra contenere lanalisi dellintervento con
riferimento all'assetto, storico e attuale, dell'isolato interessato; in caso di interventi
comportanti ampliamenti plano-volumetrici sul retro, dovra essere presentata
documentazione idonea a dimostrare inconfutabilmente che le aree su cui si intende

costruire fossero storicamente edificate;

3. ai fini della valutazione della conformita urbanistica per il rilascio della attestazione
prevista dall'art.19 della L.R. n. 21/2011, in coerenza con quanto specificato al punto
5 dellallegato alla delibera G.R. n. 13/5 del 28.03.2012, l'ufficio techico comunale
dovra verificare anche che le opere previste rientrino tra gli interventi consentiti dalla
delibera C.C. n. 4 del 24.01.2011 e dai relativi allegati (Relazione), ai sensi dell'art.14
della L.R. n. 4/2009 e succ. modif. e integr., e siano altresi rispettose delle prescrizioni

contenute nella presente determinazione.

La presente approvazione & rilasciata per i soli fini di tutela paesistico - ambientale di cui al
titolo | — Tutela e Valorizzazione dei Beni Paesaggistici — del Codice dei beni culturali e del
paesaggio (D.Lgs. n. 42 del 22.01.2004);

Conseguentemente resta fermo l'obbligo dell'osservanza e del rispetto di ogni ulteriore

prescrizione di altre, distinte, Autorita.
Ai sensi dell'art. 21, u.c., della L.R.13.11.1998, n. 31, la presente determinazione viene

contestualmente comunicata all’Assessore.

| Servizio

ad i Serra

&
Resp. del Proc. ing. S. urar\ k
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Direzione generate della Pianificazione Urbanistica Territoriale e della Vigilanza Edilizia

Servizic tutela paesaggistica per 1a provinda di Sassari

Oggetto: Pos. 97-87 — Comune di ittireddu. Loc. #“Centro Storico” - Richiedente Comune.
Approvazione, ai sensi dell’art. 9 della L.R. 28/98, della verifica di coerenza della
disciplina del Piano particolareggiato de! centro storico con la disciplina del PPR ai
sensi dell’art.14 della L.R. 4/2009.

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Al sensi dell'art.14 della LR 4/2009, nelle more delladeguamento degli strumenti urbanistici comunali al
Piano Paesaggistico Regionale, alle sue varianti ed agli atti di aggiornamento e revisione, i comuni, con
deliberazione del consiglio comunale, verificano la coerenza delle disposizioni dei vigenti piani
particolareggiati dei centri storici ricadenti nelle aree di antica e prima formazione con le disposizioni del
Piano paesaggistico regionale, sue varianti ed atti di aggiornamento e revisione, e possono procedere aita
loro attuazione per le parti coerenti. Tale deliberazione & approvata come previsto dalla legge regionale n.
28 del 1988, articolo 9, comma 5.

Con Delibera n.4 del 24.01.2011 il C.C .di Ittireddu ha approvato Ia verifica di coerenza del P.P. approvato
con delibera C.C. n.18 del 27.02.2000. Dallesame del P.P. del Centro Storico di lttireddu e della
documentazione allegata all'istanza ai sensi dell'art.14 LR 4/2009, cosi come integrata in data 19.05.2011, si

rileva quanto segue:
Il P.P. distingue sei classi di intervento (A, R, RR, S, Q, NC) che si articolano in dieci categorie operative.

Si premette che le classi di intervento, cosl come previste dal Piano Particolareggiato, non sono associate a
categorie di edifici definite, ma si riferiscono genericamente agli edifici senza tener conto dell'epoca di

costruzione, dello stato di conservazione e delle caratteristiche tipologiche.

Si evidenzia inoltre che nellambito dellanalisi iI Comune ha operato una distinzione, peraltro non
chiarissima, tra interventi “incoerenti” (individuati puntualmente nella tabelle delle incoerenze con colore
rosso) ed interventi “incongruenti” (individuati puntualmente nella tabelle delle incoerenze con colore rosso-
arancio, verde, giallo, magenta). Al fine di ricondurre la verifica a quanto prescritto dalla L.egge, si ritiene che
fe “incongruenze” rilevate debbano intendersi come incoerenze e che pertanto i relativi interventi non

possang, in guesta fase, trovare applicazione.,

- Nella classe A gli interventi ammessi sono:
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1. Opere di manutenzione straordinaria secondo la definizione dellart. 31 della Legge
457/1978.
2. Opere di manutenzione ordinaria e straordinaria, risanamentt conservativi con rispetto del

fronte strada attuale.

3. Riparazione, sostituzione e rinnovamento delle finiture esterne, recuperc dellefficienza
statica e tecnologica dell'edificio e modifiche alle aperture esterne, ai vani scala, alle coperiure,
realizzazione di nuovi balconi, opere che riguardano la sistemazione di spazi scoperti, con recupero

di manufatti accessori all'edificio principale.

4. Non sono ammessi in ogni case ampliamenti di volume o di superficie coperia.

Tale disciplina & stata riconosciuta dal Comune di Ittireddu come “coerente” con I'art. 52 NTA del PPR, fatta
eccezione per i casi in cui il piano alla voce “altre prescrizioni” (riportate sulla singola scheda di intervento),
prevede la possibilitad di realizzare opere non ascrivibili alla categoria di riferimento. Tali unita edilizie sono
state puntualmente indicate nellAllegato 1 denominato "Tabella delle incoerenze® trasmesso in data

18.05.2011 (codifica: colore rosso-arancio).

- Nelia classe R gli interventi ammessi sono:

1. Ristrutturazione con modifiche nella distribuzione per inserimento di nuovi servizi igienici efo
tecnologici, anche con l'eventuale aumento planovolumetrico delf'edificio (se consentito e indicato

nella apposita scheda del lotto).

2. Ripristino e recupero di elementi architettonici peculiari con riqualificazione formale anche su
opere di recente realizzazione, con eventuale aumento volumetrico sul retro dell'edificio, se

consentito e indicato nella apposita scheda del lotto.

3. Nel concetto di ristrutturazione edilizia rientra anche lintegrale demolizione e successiva

fedele ricostruzione del preesistente edificio.

Tale disciplina & stata riconosciuta dal Comune di ittireddu come “incoerente” con Part. 52 NTA del PPR, per
fe unita edilizie puntualmente indicate nell'Allegato 1 denominato “Tabella delie incoerenze®, trasmesso in
data 19.05.2011. Si tratta, in particolare, dei casi in cui il Piano consente la ristrutturazione di edifici con

viale Dante 37 — 07100 Sassari - {el. +39 079 2088300 - fax +389 079 208 8866
e-mait: rasurbayss@regione.sardegna.it

gelturb tpaesapgio.ss@pecreglone sardegna.it - eellurb. tpassapgio ss@regione sarderna it




REGIONE AUTONGMA DE SARDIGNA
REGIONE AUTONOMA DELLA SARDEGNA

ASSESSORATO DEGLI ENTI LOCALL, FINANZE ED URBANISTICA
ASBESSCRADY DE S0O3 ENTES LOCALES, FINANTZIAS E URBANISTICA

Direzione generale delia Fianificazione Urbanistica Territoriale e della Vigilanza Edilizia

Servizio tutela paesaggistica per la provincia di Sassari

valore storico-architettonico, con o senza incrementi volumetrici (codifica: colore rosso) e anche dei casi in
cui sono previste, anche implicitamente, demolizioni e ricostruzioni di edifici che conservano elementi
delPedilizia tradizionale (codifica: colore giallo o verde). Stesse considerazioni valgono per la classe di

‘intervento A+R.

~ Nella classe RR gli interventi ammessi sono:
1, Restauro, opere volte alla ricomposizione dellorganismo architettonico originario, con

demolizione delle superfetazioni e ripristino delle modanature architettoniche originarie.

Tale disciplina & stata riconosciuta dal Comune di Ittireddu come “coerente” con l'art. 52 NTA del PPR. E'
stata riconosciuta coerente anche la classe RR+Q relativa all’edificic 4 dell'isolato 14 (rudere), di cui il piano

prevede la “ricostruzione con alfineamento della linea di gronda sulla via Roma e _ampliamento sing agli

indici calcolati”.

~ Nella classe S gli interventi ammessi sono: _
1. Sopraelevazione deli'edificio con ripetizione sul prospetto strada dei motivi architettonici

esistenti e di tipologie tradizionali (ad es. le tegole aggettanti sulla facciata, le cornici, etc.).

Tale disciplina & stata riconosciuta dal Comune di Ittireddu come “incoerente” con F'art. 52 NTA del PPR per
le unitd edilizie che conservano elementi dell'edilizia tradizionale e che hanno caraftere compiuto,
puntualmente indicate (colore rosso) nellAllegato 1 denominato “Tabella delle incoerenze”, trasmesso in
data 19.05.2011. Nella medesima tabella sono stati individuati come elementi di incongruenza {colore
magenta) i casi in cui & prevista la sopraelevazione senza una puntuale disciplina sull'esistente. Stesse

valutazioni sono state condotte per fa classe di intervento A+S ed R+S

- Nella classe Q gli interventi ammessi sono:

1. Ampliamento sul retro.

Tale disciplina & stata riconosciuta dal Comune di litireddu come “coerente” con l'art. 52 NTA del PPR, a

condizione che si dimostri che le aree interessate dagli ampliamenti fossero storicamente edificate.

—~ Nella classe NC gli interventi ammessi sono:
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1. interventi di realizzazione di una nugve costruzioni su lotti inedificati secondo le modalita
indicate negli etaborati grafici del PP e comunque, rispettose degli elementi tipici della architettura

tradizionale.

| lotti inedificati per i quali il piano prevede la possibilitd di realizzare nuove costruzioni, ricadono
esternamente al centro matrice. Solo I'area destinata a standards S2 del centro di aggregazione sociale vi
risulta inclusa; per tale area, non disciplinata dal PP, il PUC non stabilisce indici, rapporti di copertura etc;
relativamente a tale area, i comune ha ritenuto la disciplina del PUC coerente con il PER, considerato che
si tratta di opere pubbliche che interessano un'area gia edificata nella quale & presente il centro di

aggregazione sociale realizzato nel 1988.

Le analisi condotte dal’amministrazione hanno portato alfla predisposizione di una tabella, nella guale sono

stati indicati, edificio per edificio, gli interventi incoerenti o incongruenti, alla quale si rimanda.

Cid premesso, si rileva quanto segue:

-~ Classe A. si condividono in generale le valutazioni del’amministrazione comunale. Nella classe A
sono compresi, nelle “altre prescrizioni da PP”, anche interventi non ascrivibili alla categoria della
manutenzione ordinaria e straordinaria e al risanamento conservativo, che pertanto, per gli edifici
che conservano elementi tipologici e architettonici tradizionali individuati nella planimetria 4,
dovranno essere evitati;

- Ciasse R. Si condividono in generale le valutazioni dellamministrazione comunale. Nella classe R
sono compresi, nelle “altre prescrizioni da PP", anche interventi non ascrivibili alla categoria delta
ristrutturazione che pertanto, per gli edifici che conservano elementi tipologici e architettonici
tradizionali individuati nefla planimetria 4, dovranno essere evitati;

- Classe A+R. Valgono le siesse considerazioni della classe Ae R:

- Classe RR. si condividono in generale le valutazioni del’'amministrazione comunale. Nella ¢lasse RR
sono compresi, nelle “altre prescrizioni da PP", anche interventi non ascrivibili alla categoria del
restauro e risanamento conservativo che pertanto, per gli edifici che conservano elementi tipologici e
architettonici tradizionali individuati nella planimetria 4, dovranno essere evitati;
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-~ Classe RR+Q. (unico caso edificio 4 del comparto 14). Nel comparto 14, l'edificic 4 dovra essere
ricostruifo nel rispetto della area di sedime, volumetria e sagoma originaria, previo restauro,
consolidamento e recupero delle parti superstiti;

- Classe S. Si condividono in generale le valutazioni delllamministrazione comunale. E’ stata
considerata coerente la sopraelevazione di un edificio con carattere storico (isolato 4, UE 13), che
dovra essere subordinata all'inabitabilita dell’edificio (vedi prescrizioni finali);

- Classe A+8: si condividono le valutazioni dell'amministrazione comunale:

- Classe R+8: si condividono le valutazioni dell'amministrazione comunale;

- Ciasse Q. si condividono le valutazioni dell'amministrazione comunale. Nella classe Q sono
compresi, oitre agli edifici individuati dal documento in esame, anche le UE 14 e 18 dell'isolato 1 e
IUE 12 dell'isolato 2;.

- Classe NC: si condividono le valutazioni dellamministrazione comunale relativamente al centro di
aggregazione sociale. Gli altri lotti per i quali il P.P. vigente prevede nuove edificazioni sono esterni
al centro matrice e pertanto non devono essere assoggettai a verifica di coerenza.

Alla luce di quanto sopra rappresentato, si ritiene che la delibera del C.C. n. 04 del 24/01/2011 sia
meritevole di approvazione ai sensi dellart.9 della L.R. 28/98, in quanto gli interventi ritenuti "coerenti”
consentono it recupero e la riqualificazione del centro matrice nel rispetto delfart. 52 NTA del PPR e dej
caratteri storici originari, a condizione che siano rispettate le condizioni appresso riportate, a garanzia di una
pill puntuale rispondenza della disciplina, anche generale, del Piano Particolareggfato vigente, alla disciplina
del PPR

a) Gl elementi di “incongruenza” indicati nella "Tabella delle incoerenze” di cui alla Relazione aliegata
alla Delibera C.C. n. n°4 del 24.01.2011, devono essere, a tutti gli effefti, considerati come elementi di
‘non coerenza” rispetto al P.P.R, come previsto dall'art.14 della L.R. n. 4/2008 e succ. modif. e integr.;
pertanto, nelle more delladeguamento del P.P. del centro storico di lttireddu al P.P.R., limitatamente
agli edifici inclusi, in tutto o in parte, ailinterno del perimetro del centro matrice di sui alla
Determinazione n. 2375/DG del 15.10.2008, con riferimento alla suddetta "tabella delle incoerenze”,
dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni:

- per gli edifici individuati con il coiore rosso {cofonna "incoerenze con il P.P.R.", potranno essere
realizzati esclusivamente glf interventi di cui allart. 52, commi 3 e 4, delle N.T.A. del P.P.R,, fatti
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salvi eventuali interventi di messa in sicurezza, anche con demolizione parziale o totale, di
fabbricati pericolanti, da eseguire in via di urgenza per la salvaguardia della pubblica incolumita,
purché gli enti competenti accertino l'inesistenza di soluzioni alternative;

- per gli edifici individuati con colore rosso-arancio (colonna "lotte™), non potranno eseguirsi
interventi di ristrutturazione efo innalzamento della gronda;

- per gii edifici individuati con il colore verde (colonna "iotto”), non potranno essere eseguiti
inferventi di integrale demolizione, con o senza fedele ricostruzione, fatti salvi gli interventi da
eseguire in via di urgenza per la salvaguardia della pubblica incolumita, purché gli enti
competenti accertino 'inesistenza di soluzioni alternative;

- per gli edifici individuati con il colore magenta (colonna “lotto”), non saranno ammissibili fe
sopraelevaziont,

- per gli edifici identificati con il colore giallo (colonna “lotto®), non saranno ammissibili gli
interventi di integrale demolizione, con o senza ricostruzione, fatti salvi gli interventi da
eseguire in via di urgenza per la salvaguardia della pubblica incolumita, purché gli enti
competenti accertino I'inesistenza di soluzioni alternative;

- gli interventi ammissibili dovranno, in ogni caso, conformarsi a quanto ulteriormente specificato
ai punti successivi;

b) negli edifici che conservano elementi tipologici e architettonici tradizionali, come individuati nella

planimetria 4 e nei relativi profili (colore giallo), nel’ambito della categoria di intervento “A” del P.P.
vigente, potranno essere eseguiti esclusivamente interventi ascrivibili alla manutenzione ordinaria, alla
manutenzione straordinaria e al risanamento conservativo, come definiti dal D.P.R. n.380/2001,
escludendo qualsiasi altro intervento, ancorché consentito dal Piano (voce “altre prescrizioni”), non
riconducibile alle suddette categorie;

negli edifici che conservano elementi tipologici e architetfonici tradizionali, come individuati nella
planimetria 4 e nei relativi profili (colore giallo), analogamente a quanto prescritto al punto precedente,
nellambito della categoria di intervento “RR" del P.P. vigente, potranno essere eseguiti
esclusivamente interventi ascrivibili alle categorie del restauro e risanamento conservativo, come
definite dal D.P.R. n.380/2001, escludendo qualsiasi altro intervento, ancorché consentito dal Piano
{voce "altre prescrizioni"), non riconducibile alle suddette categorie; pertanto, a titolo esemplificativo e
non esaustivo, dovra escludersi la “ristrutturazione” dellU.E. 6 dellisolato 4, o la "ricostruzione”
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d)

g)

h)

dell'U.E. 11 dell'isolato 2 che si trova allo stato di rudere, o ancora 'ampiiamento con sopraelevazione
sul retro previsto per FU.E. 3 del comparto 13;

negli edifici che conservano elementi tipologici e archifettonici tradizionali, come individuati neila
planimetria 4 e nei relativi profili (colore giallo), analogamente a quanto prescritto ai punti precedenti,
nellambito della categoria di intervento “R” del P.P. vigente, potranno essere eseguiti esclusivamente
gli interventi di “ristrutturazione”, come definiti dal D.P.R. n.380/2001, escludendo qualsiasi altro
intervento, ancorché consentito dal Piano, non riconducibile alla suddetta categoria (quali gh
incrementi volumetrici previsti alla voce “altre prescrizioni”); a titolo esemplificativo e non esaustivo,
dovra pertanto escludersi I'incremento planovolumetrico deil'U.E. 15 dellisolato 13:

Nellambito defla categoria di intervento “Q” del P.P. vigente, comprese le categorie A+Q, S+Q,
RR+Q, etc., laddove consentito, € comunque nel rispetto di tutte le altre prescrizioni, gli ampliamenti
plano-volumetrici sul retro potranno essere consentiti, previa valutazione di carattere paesaggistico, a
condizione che si dimostri inconfutabilmente che le aree su cui si intende costruire fossero
storicamente edificate;

La condizione di cui al punto precedente trova applicazione per qualsiasi "ampliamento plano-
volumetrico sul retro” previsto dal piano, anche alla voce “altre prescrizioni" e purché tali ampliamenti
siano conformi a tutte le altre prescrizioni;

Nell'ambito di qualsiasi intervento consentito, per gli edifici che conservano elementi tipologici e
architettonici tradizionali, come individuati nella planimetria 4 e nei relativi profil (colore giallo),
dovranno essere salvaguardati gli elementi di interesse storico-culturale presenti, indicati nella
medesima planimetria;

Dovranno essere evitati interventi di ampliamento efo sopraelevazione, anche di edifici recenti,
alterati, inabitabili, privi di caraitere compito etc., che non siano coerenti con I'assetto dell'isolato
interessato e non appaianoc in armonia con il contesto;

Dovranno essere evitati interventi (quali accorpamenti di due o pill edifici con conseguente alterazione
tipologica dei fabbricati originari, arretramenti del fronte dei fabbricati, etc.) che comportino una
modifica dei caratteri che connotano la trama viaria ed edilizia del centro matrice:

nel comparto 4, la sopraelevazione dell'edificio 13, potra essere consentita, previa valutazione di
caraftere paesaggistico, esclusivamente qualora I'edificio sia caratterizzato da aliezze efo superfici
utili non rispettose dei valori minimi previsti dalle norme igienico-sanitarie vigenti ai fini dell'abitabilita,

purché tale edificio sia destinato, o debba essere destinato, ad un uso abitativo;
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k) nel comparto 14, l'edificio 4 potra essere ricostruito nel risbetto della area di sedime, volumetria e

sagoma originaria, previo restauro, consolidamento e recupero delle parti superstiti;

Tutte le opere previste dal piano particolareggiato del centro storico ricadenti allinterno del centro di
antica e prima formazione di cui al'art. 47 N.T.A. def P.P.R, cosi come individuato cartograficamente
nell'allegato alla determinazione n. 2375/DG del 15.10.2008, dovranno essere specificatamente
autorizzate ai sensi dell'art. 146 del Codice dei beni culturali e del paesaggio (D.Lgs. n. 42 del
22.01.2004 e succ. modif. e integr), a tal fine, la Relazione Paesaggistica di cui al D.P.C.M.
12.12,2005, dovra essere corredata da esaustiva documentazione fotografica del fabbricato e del
contesto e daila simulazione foto-realistica dell'intervento resa sulla stessa base fotografica, e dovra
inoltre contenere I'analisi storico-architettonica del fabbricato su cui si intende intervenire (data di
edificazione; tipologia, materiali e tecnclogie costruttive originarie; presenza di elementi di valore
architettonico, o comungue tradizionali; interventi, modifiche e alterazioni subite nel tempo), nonché
I'analisi deff'intervento con puntuale riferimento: 1) alla disciplina, anche generale, del P.P.; 2) alia
delibera del C.C. n. 4 del 24.01.2011 e ai relativi allegati; 3) alle prescrizioni di cui al presente
doéumento. La suddetta Relazione dovra, altresi, giustificare la proposta progettuale, (tipologia
edilizia, materiali, elementi architettonici, etc.), con riferimento alle caratteristiche proprie del fabbricato
interessato, 0 agli abachi dei tipi edilizi e dei particolari costruttivi tradizionali  In caso di
sopraelevazione, inoltre, la Relazione Paesaggistica dovra contenere Panalisi del'intervento con
riferimento all'assetto, storico e attuale, dellisolato interessato; in caso di interventi comportanti
ampliamenti plano-volumetrict sul retro, dovra essere presentata documentazione idonea a dimostrare

inconfutabilmente che le aree su cui si intende costruire fossero storicamente edificate;

m) ai fini del rilascio della attestazione prevista dallart.19 della L.R. n. 21/2011, nella valutazione della

conformitd urbanistica, come specificato al punto 5 dellallegato alla delibera G.R., n. 13/5 del
28.03.2012, lufficio tecnico comunale dovra verificare anche che le opere previste rientrino tra gli
interventi consentiti dalla delibera C.C. n. 4 del 24.01.2011 e dai relativi allegati (Relazione), ai sensi
dellart.14 defla L.R. n. 4/2008 e succ. modif. e integr., e siano altres! rispettose delie prescrizioni

contenute nel presente documento.

Sassari, O4.0R. 20173

il Responsabgie del Procedimento

Jit o/
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