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Il Progetto

Il progetto per I'Ambito assume il riconoscimento dei principali elementi
ambientali e infrastrutturali del paesaggio che governano le dinamiche insediative e
condizionano la fruizione delle risorse.

Il progetto per la riqualificazione dellAmbito si basa prioritariamente sul
riequilibrio dell'accessibilita e della fruizione del paesaggio della costa, sul recupero
delle valenze naturalistiche, delle direttrici fluviali e dei sistemi delle zone umide,
sulla riqualificazione e integrazione delle strutture insediative con le direttrici
infrastrutturali.

Costituiscono i cardini attorno ai quali si individuano gli indirizzi progettuali
dell’Ambito: la conformazione del territorio costiero e delle sue isole, il sistema della
piana di Olbia e dell'arco collinare di contorno, la tessitura del reticolo idrografico,
dei canali di drenaggio e delle zone umide, I'organizzazione del sistema insediativo
edinfrastrutturale.

Costituiscono le direttrici strutturali attorno ai quali si individuano gli indirizzi
progettuali per la citta di Olbia: il sistema ambientale della piana, I'arco collinare e il

Golfointerno.

1 Prevedere all'interno dei piani urbanistici comunali uno strumento di controllo
delle aree agricole periurbane, finalizzato al contenimento della frammentazione
delle proprieta ed a contrastare un uso diverso dal rurale, al fine garantire il

mantenimento del sistema produttivo attraverso strumenti innovativi e perequativi.

5Qua|iﬁcare il sistema insediativo rurale degli stazzi e dei nuclei storici lungo le
principali direttrici ambientali e insediative dei corridoi fluviali, conservando l'assetto
fondiario e integrando funzioni innovative nel rispetto del carattere identitario del
paesaggio, favorendone la fruizione anche attraverso la qualificazione della rete

viaria mediante la previsione di strade parco.

; La salvaguardia di un corretto utilizzo dei suoli migliori della pianura indirizzati
verso colture di pregio, favorendo nelle aree asciutte gli allevamenti zootecnici

accompagnate anche da attivita agrituristiche.

PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE

Riqualificare i confini degli insediamenti urbani
interpretati come zone di transizione in rapporto alle
aree marginali agricole, per la creazione di una fascia
a verde che offra l'occasione per una riqualificazione
in termini generali dell'abitato residenziale o turistico,
attraverso la connessione di percorsi alberati, aree

verdi e spazi direlazione.

attraverso:

. naturalita del paesaggio fluviale, alla infrastrutturazione leggera dei corridoi fluviali per

fluviale.

vegetale naturale e seminaturale.

suoli e della vegetazione.

6 Integrare l'organizzazione del paesaggio delle acque, agricolo, naturale e delle sue

intersezioni con l'insediamento nella piana di Olbia e nei comuni inclusi nell’Ambito,

- Il recupero della riconoscibilita e funzionalita del paesaggio delle acque,
rispettando il sistema delle direttrici ambientali fluviali delle valli del Rio S. Simone, Rio
Enas, Rio Padrogianus, Rio Castangia, Rio Nannuri, Rio sa Conciaredda, Rio Maronzu, S
Rio Pinnittacci, Rio la Jacca Vecchia, Rio de Caprolu, Rio Ua Niedda, Rio S. Mariedda, Rio
de Seligheddu e delle zone umide delle foci del Padrogiano, dello stagno di Tartanelle e

della Peschiera. Il recupero si fonda su azioni integrate orientate al recupero della

attivita educative e di svago, alla conservazione delle specificita naturalistiche, alla

qualificazione delle attivitd produttive (agricoltura, pesca) in relazione con il sistema

- La conservazione e incentivazione della connettivita ecologica tra i territori

agricoli, rappresentati in particolare dai vigneti, e le aree caratterizzate da una copertura

- Laconservazione degli areali a copertura forestale e delle fasce di riconnessione
dei complessi boscati e arbustivi, della vegetazione riparia e delle zone umide, al fine di
garantire la prosecuzione delle necessarie attivita di manutenzione dei soprassuoli e il loro
consolidamento. In particolare, la conservazione & finalizzata a: migliorare le condizioni
economiche, la qualita delle acque, la naturalita e la riconoscibilita dei caratteri strutturali
del paesaggio e del suo mosaico, costituito da forma, dimensione, perforazione e

isolamento delle macchie, distribuzione delle fasce verdi, obliterazione delle matrici dei

1 Ricostruire I'accessibilita costiera per una fruizione ed un utilizzo

urbana;

territorio e le isole minori antistanti, come quelle comprese nelle aree

protette.

dell'insediamento, attraverso:
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la riqualificazione della rete dei percorsi e dei servizi per la

la riqualificazione del sistema delle portualita in modo da favorire

P.di Canigione

collettivo delle risorse nel rispetto degli elementi ecosistemici (spiagge,
lagune retrodunari, copertura vegetale), delle forme del paesaggio

naturale, dei modelli di organizzazione equilibrata e qualificata

fruizione dellAmbito ed in particolare delle zone costiere, anche
attraverso azioni tese all'acquisizione di aree da destinare ad una
fruizione pubblica secondo la logica di riequilibrare lo spazio privato con lo

spazio pubblico e qualificare l'insediamento verso una nuova identita

le relazioni anche percettive fra il paesaggio marino e quello terrestre, fra il

C Figari

2 Ricostruire e organizzare il sistema insediativo turistico della residenzialita
stagionale e stabile del comune di Olbia e dei comuni contigui, attraverso:

- il rafforzamento della connessione spaziale e paesaggistica sull'asse
Olbia-Cugnana, finalizzata a recuperare l'identita storica e geografica dei luoghi
portuali e rigenerarla attraverso un sistema di spazi verdi, servizi e funzioni
complementari che consolidano il ruolo delle centralita nel territorio e la
qualificazione dell'asse di collegamento fra i due centri, anche come occasione di
recupero del rapporto percettivo con I'arco dei rilievi e con gli accessi al Golfo di
Olbia ed al Golfo di Cugnana;

- la rigualificazione dei nuclei turistici di “fondazione”, verso un uso
residenziale permanente, conferendo all'insediamento una connotazione urbana
con funzioni e servizi specializzati;

- la qualificazione ambientale dell'insediamento turistico attraverso un
progressivo adeguamento o trasformazione dell'edificato esistente in strutture
ricettive alberghiere, con la previsione di cambi di destinazione d'uso;

- il rispetto della struttura portante dell'insediamento della citta di Olbia,
privilegiando le direttrici radiali di espansione e ricorrendo al recupero ambientale
e urbano delle situazioni esistenti nella fascia pedecollinare attraverso
l'organizzazione di servizi elementari e della rete di accessibilita al centro urbano;

- lariqualificazione e |la diversificazione del sistema dell'accessibilita, dae
verso la citta di Olbia, attraverso l'integrazione delle funzioni di collegamento con
le aree diinteresse ambientale presenti nelle fasce pedecollinari e le preesistenze
storico-archeologiche, collegando al contempo i nuclei abitativi del territorio
periurbano, secondo una logica di progettazione unitaria insita nell'’Ambito di
paesaggio;

- la riqualificazione urbana del corridoio infrastrutturale della SS 125
“Orientale Sarda”, rafforzando la matrice insediativa dei nuclei urbani, attraverso
la localizzazione di spazi e funzioni di pregio che valorizzino il percorso connettivo
fra gliinsediamenti e la relazione con il paesaggio di contesto, con le aree costiere
e, in particolar modo, con i luoghi dell'entroterra di alto e specifico valore
ambientale;

- lariqualificazione paesaggistica delle direttrici di collegamento verso il
centro abitato di Golfo Aranci e il porto, quale porta di accesso all'isola della
Sardegna, conservando le dominanti ambientali (Monte Ruju, Capo Figari e l'isola
di Figarolo), le emergenze orografiche e i sistemi sabbiosi e costieri (spiaggia e
laguna di retrospiaggia), i corridoi vallivi di raccolta delle acque che delineano
linsieme del paesaggio peninsulare e garantiscono il funzionamento delle
relazioniecologiche fra elementi;

- la conservazione e riqualificazione dell'identita urbana e architettonica
dell'insediamento di Golfo Aranci e dei centri turistici costieri verso il rispetto di una
qualita paesaggistica dei luoghi originari, anche attraverso il ricorso all'istituzione
di concorsi diidee o di progettazione;

- la ricostruzione della continuitd ambientale e degli equilibri fra
I'ecosistema costiero, gliinsediamenti turistici e il fronte mare del centro abitato di
Golfo Aranci, attraverso una progettazione interdisciplinare ed una esecuzione
coerente ed unitaria;

- laconservazione dei “cunei verdi” e degli spazi vuoti ancora esistenti per
contrastare la tendenziale saldatura degli insediamenti urbani, attraverso la
costruzione di fasce verdi o altre tipologie di spazi aperti pubblici urbani ed

extraurbani, anche alfine diriconfigurare i limiti e la qualita dell'edificato.

AMBITO 18 - GOLFO DI OLBIA
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